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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DE VILA FLOR

Fig. 1 - Vista geral de Vila Flor, 2013

Fonte: Paula Noé. http://www.monumentos.pt/Site/APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=27979.19.11.2015

Introdugao

O Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana ora apresentado permite suportar a
Operagao de Reabilitagdo Urbana sistematica (ORU) da ARU de Vila Flor, delimitada
e aprovada pela Assembleia Municipal de Vila Flor em 30 de setembro de 2015 e

publicada no Diario da Republica, 22 série, n® 237, de 3 de dezembro de 2015.

A Operagdo de Reabilitagdo Urbana sistematica (ORU), enquadrada na Lei n°
32/2012, de 14 de agosto, consiste numa intervengao integrada de reabilitagdo urbana
de uma érea, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas,
dos equipamentos e dos espacgos verdes e urbanos de utilizagdo colectiva, visando a
requalificacdo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de

investimento publico e visa contribuir para a Regeneragcédo Urbana de Vila Flor.
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Fig. 2 - Vista da rua da Residéncia, 2011

Fonte: Rita Vale. http://www.monumentos.pt/Site/APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=27979.19.11.2015.

Efetivamente, prevé-se a continuidade da politica definida pelo Executivo, no inicio do
século (anos 2001/2002), quando da constituicdo do GTL de Vila Flor' que teve como
tarefa a elaboracédo do Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo do Centro
Histérico de Vila Flor, visando a articulagao funcional e espacial com a sua envolvente
urbana e ao mesmo tempo impedir a continua degradacado do edificado e apoiar a

reabilitagdo e renovacao da area delimitada.

' O Plano de Pormenor foi elaborado no ambito do Programa de Recuperagdo de Areas Urbanas Degradadas
(PRAUD) — Acgdes preparatorias/constituigdo do G.T.L., conforme estipula o despacho n° 38/SEALOT/96, de 2 de julho,
publicado no DR n° 189, Il série, de 16 de agosto.
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Fig. 3 — Delimitagao da ARU de Vila Flor

Fonte: Vastus, Ld?, 2015

A area delimitada para a ARU de Vila Flor integra-se no perimetro urbano definido no
Plano Diretor Municipal? em vigor, constituindo assim, grande parte do Nucleo Urbano
da Vila.

Metodologia

Considerando os objectivos definidos para a Area de Reabilitagdo Urbana, optou-se
pela realizacdo de uma Operagao de Reabilitagao Urbana Sistematica, uma vez
que esta consiste numa intervencédo integrada de reabilitagdo urbana direcionada para
a reabilitacdo do edificado, publico e privado, a qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacgos urbanos e verdes de utilizagdo colectiva numa area
urbana com cerca de 50 ha, associado a um investimento publico de 10 375 000,00 €

(dez milhdes trezentos e setenta e cinco mil euros).

Deste modo, o presente documento consiste na definigdo do Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana que permite suportar a definicdo dessa Operacao de Reabilitagdo
Urbana Sistematica. Ou seja, a delimitacdo da ARU de Vila Flor teve como base a

definicdo de duas fases de trabalho; uma primeira, que diz respeito a delimitacdo da

2 Resolugdo Conselho Ministros n°® 115/94, de 22 de setembro, publicada no DR, 12 série-B, n° 2609, de 10 de
novembro de 1994, alterada pela RCM n° 206/97, publicada no DR, 12 série-B, n°® 283.
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Area de Reabilitagdo Urbana e uma segunda, que diz respeito a fase atual e que
consiste na definicdo do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, sendo deste

modo, a ORU efectuada através de instrumento préprio.

1 - ENQUADRAMENTO NAS OPGOES DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Importa ter presente que a estratégia de intervencdo no nucleo histérico da vila,
decorre da realizagao do Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro Historico de
Vila Flor’, tendo sido este o primeiro instrumento a aprofundar os estudos e a
sistematizar a informagdo que nos permite actualmente ter o conhecimento preciso

sobre esta parcela do territorio.

De facto, o processo de planeamento municipal e a visao dos diversos executivos, que
ao longo do ultimo século definiram quer estratégias de intervengdo no seu territério
quer programas de intervencdo na Vila, ao nivel da realizacdo de equipamentos de
utilizacdo coletiva ou de projetos de intervengdo em espacgos publicos, traduz-se na

imagem e na identidade da Vila atual.

A ARU engloba assim o nucleo medieval e a sua envolvente, a area de expansao
programada e consolidada no periodo do Estado Novo, através do Anteplano de
Urbanizagao®, iniciado em 1949 e com remodelacdo posterior de 1951, até a area
recentemente programada pelo executivo e destinada quer a habitacdo de promocéao

municipal quer a equipamentos de utilizagdo colectiva.

Relativamente ao estado de conservagao do edificado, de uma forma geral os edificios
encontram-se bem conservados, verificando-se, no entanto que, em alguns casos, 0
estado mais grave de degradacgéo corresponde a edificios devolutos, localizando-se

em varios pontos da Vila.

Importante também para a delimitagdo da area foram as fungbes existentes na area de
intervencéo, sendo a maioria dos edificios habitacionais, onde naturalmente coexistem

diversas fungdes, sobretudo na area mais central do nucleo urbano. As outras fungdes

3 Com Deliberagdo Municipal para a sua elaboragdo datada de 20 de junho de 2001 e, relatério final, datado de
setembro de 2002.

* Da autoria do Arquiteto Alfredo Angelo de Magalhdes e do Eng® Civil José Ferreira Varzea, aprovado em 1951, na
qual se previa uma zona de protecéo a construgdo que enquadra e envolve o tecido urbano da Vila.
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presentes dizem respeito quer a equipamentos de utilizagdo colectiva, tais como o
Museu Berta Cabral, a Igreja Matriz de S. Bartolomeu, os Pagos do Concelho e a
Santa Casa da Misericordia (Hospital, lar), entre outros equipamentos e servigos, com
uma capacidade de atragdo de escala municipal e que servem de ancora aos
principais eventos de referéncia no concelho. Localizam-se ainda na area de
intervencao, as atividades econdmicas que conferem a vila a centralidade enquanto
principal aglomerado do concelho e, como tal, o primeiro nivel do sistema urbano
municipal, destacam-se as farmacias, os bancos e agéncias de seguros, as drogarias,

a restauracao e o forno de péo.

1.1 - Breve caracterizagao da Vila

A vila de Vila Flor, pertence ao concelho com o mesmo nome, localizado na Sub-
Regido do Douro, da Regido Norte, apresentando a dita vila em 2011 uma populagéo
de aproximadamente 2.135 habitantes (2.276 em 2001), concentrando grande parte
da populagao do concelho, com um peso relativo desses habitantes de 31,9%, tendo
em conta os 6.697 residentes que o concelho apresentava nos ultimos censos de
2011. A populacdo concelhia tem vindo a decrescer, apresentando a vila uma
tendéncia idéntica, aumentando, contudo o seu peso, no que diz respeito a populagéo
ai residente (de 28,8% em 2001 para os ja citados 31,9% em 2011). O numero de
familias classicas cifrava-se em 782, o que corresponde a uma dimensao média da

familia de 2,7 individuos.

As principais atividades econdmicas sdo o comércio a retalho, a industria
transformadora, sobretudo do ramo alimentar, a prestagao de servicos e a restauragao
e alojamento, estas sobretudo na vila, mas também a Olivicultura, Vinicultura,
Horticultura e Pecuaria com uma importancia sobretudo ao nivel da freguesia e do
concelho. Dos individuos residentes na vila, 73,4% estdo empregados no sector

terciario, 19,5% no secundario e 7% no primario.
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Grafico 1
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Fonte dos dados: www.ine.pt

O parque edificado da vila é constituido, de acordo com os censos de 2011, por 879
edificios, com destaque para aqueles com 1 a 2 pisos, acomodando no total 1.229
alojamentos (9 dos quais colectivos), estando 96 desses alojamentos vagos. Desse
total de alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual 251 estdo arrendados,
predominando aqueles com &reas entre os 100 e 200m? (49% do total). O peso dos
edificios da vila no total do concelho, corresponde a 18,3%, enquanto os alojamentos

da vila tem um peso de 23,5%.

Grafico 2
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Fonte dos dados: www.ine.pt

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana | ORU de Vila Flor 7



A

VASTUS

Gabinete de Projecto, Planeamento e Ambiente, Lda.

Devido ao caracter polarizador da vila no contexto concelhio, os edificios
principalmente nao residenciais correspondem a 2,4% do total do parque edificado
(contra os 1,7% no concelho), destacando-se aqueles afectos aos servigos publicos e
equipamentos colectivos, ainda que predomine na vila a fungdo exclusivamente

residencial, correspondendo a 83,7% dos edificios (94,3% no concelho).

De um total de 879 edificios, 49 s&o anteriores a 1919 (5,6% do total dos edificios da
vila), correspondendo essa quase meia centena de edificios a 13,4% do total dos
edificios dessa época no concelho. Se somarmos a esses edificios aqueles
construidos até a década de 70, esse peso mantem-se, evidenciando um conjunto de
edificios com interesse arquitectonico e histérico. No perimetro da vila, a época de
construcdo mais representativa é aquela entre 1971 a 1980, valendo 25,7% do total
dos edificios da vila. O material de construgdo mais comum €& o betdo armado com

51,2%, sendo a alvenaria o restante material utilizado.

Grafico 3
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Fonte dos dados: www.ine.pt

No &mbito da elaboragdo do PP de Salvaguarda do Centro Histdrico de Vila Flor, em
2002, foi realizada pelo GTL a caracterizacdo do edificado dessa area e que
pretendeu caracterizar a situacao existente relativamente aos seguintes aspectos: uso
dos edificios, estado de conservagao, caracteristicas tipolégicas dominantes, regime
de ocupacéo, logradouros. No que diz respeito ao uso dos edificios e ocupacéo dos
lotes, predominam imoveis de uso habitacional, verificando-se que a maior parte da

ocupagao, a nivel de R/Chao, é feita por comércio, servigos, garagens e alguns
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armazéns. Relativamente ao estado de conservagdo conclui-se, que a situagao
predominante & de bom ou de razoavel estado de conservacao, verificando-se que os
casos mais graves derivam do abandono a que estdo votados os imoveis, alguns

motivados pela morosidade na resolugao de partilha de herancga.
Tabela 1 — Estado de Conservaciao do edificado no Centro Histérico de Vila Flor

Estado de

Conservagio Quantidade Percentagem
Bom 102 26%
Razoavel 185 46%
Mau 96 24%
Ruina 15 4%
TOTAL 398 100%

Fonte: Adaptagéo de “Estudos de Caracterizagdo” do PP de Salvaguarda do Centro
Histdrico de Vila Flor (GTL, 2002)

1.2 - Evolugdo Urbana da Vila®

Para a realizagao deste capitulo, para além da consulta efectuada a diversas
publicagbes, foi fundamental a consulta da sistematizacdo efectuada pelo GTL, em
2002, no ambito da realizagao do Plano de Pormenor do Centro Histérico de Vila Flor.

Neste documento faz-se referéncia aos seguintes estudos:

Para o periodo medieval as informagcbées comegcam a ser mais abundantes, contando
desta forma com elementos recolhidos na Tese de Mestrado de Paulo Dordio Gomes
intitulada “Arqueologia das Vilas Urbanas de Tras-os-Montes e do Alto Douro. A
reorganizagdo do povoamento e dos territorios na Baixa Idade Média (séculos XlI-
XV)”, e no artigo do mesmo autor intitulado “O Povoamento Medieval em Tras-os-
Montes”, que permitiram colocar algumas hipdoteses interpretativas sobre a planta da

cerca medieval mandada edificar por D. Dinis nos finais do séc. XlII °.

Desta forma, nao parecem restar dividas de que o seu povoamento remonta a época

romana, como parecem indicar os vestigios arqueologicos encontrados no centro

5 In GTL - Estudos de Caracterizacao - 8, Plano de Pormenor do Centro Histérico de Vila Flor, 2002. (p. 55)
6 In GTL — Metodologia Patrimonio Arqueoldgico, Plano de Pormenor do Centro Histérico de Vila Flor, 2002, (Anexo).
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana | ORU de Vila Flor 9
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histérico de Vila Flor, ndo sendo contudo de descartar a possibilidade de uma

ocupagdo humana mais remota. Este povoamento antigo quase anénimo ndo é

mencionado nas Inquirigdes de 1258, o que nao significard que nao existisse ja uma

pequena comunidade rural’.

Os vestigios romanos de Vila Flor anteriormente referidos, ocorreram na rua do Pago,
perto da Casa do Paco, solar que foi dos Condes de Sampaio, onde apareceram ha
muitos anos, aquando de um desaterro, varias moedas romanas, entre elas uma de
ouro do tempo do Imperador Trajano. Segundo a tradicdo, a Fonte das Bestas teria
sido construida no local (a beira da estrada para Roios) onde houve uma fonte
romana. Ja neste século foi mudada de local, perdendo, por isso, uma parte

importante do seu interesse histérico.

Da sua cronologia destacam-se as seguintes datas: 1286, 24 Maio - concessdo de
carta de foral a vila por D. Dinis, que mudou o nome de Pévoa de Além-Sabor para o
de Vila Flor; 1295 - D. Dinis manda erguer em Vila Flor uma cintura de muralhas com
5 portas, das quais apenas resta o arco de D. Dinis; 1320 - a Terra de Vilarica tem 15
paroquias, quase todas entre os rios Sabor e Tua, destacando-se S. Pedro de
Alfandega, Santiago de Torre de Moncorvo, S. Bartolomeu de Vila Flor, S. Salvador e
S. Jodo de Ansides; 1350 / 1450 - Vila Flor integrava a rede dos castelos portugueses
(Monteiro, Joao Gouveia, pp. 24-25 ); 1381 - doacdo da vila a Jodo Rodrigues
Portocarreiro; 1512 - concessao de novo foral por D. Manuel I; 1706 - o senhor de Vila
Flor € Manuel Anténio de Sao Paio e Melo e Castro e Torres e a vila tem 300 vizinhos;
1758 - o senhorio pertence a Anténio de Sdo Paio e Melo e Castro Moniz e Torres e
tem 274 vizinhos®; séc. 18 - destruicdo da torre para construgdo da nova igreja matriz;
1861 - demolicdo de uma das portas por iniciativa do municipio; 1868 - demoli¢do da
porta do Rossio, que dava para o largo com o mesmo toponimo, por ordem do
municipio; séc. 19, finais - mengéo por Pinho Leal da existéncia, junto a Porta da Vila,
de um pequeno lanco das velhas muralhas, tendo contigua uma casa de dois andares,
recentemente reformada e denotando grande antiguidade, parecendo ter sido uma

torre ou fortim para defesa da dita porta; 1944 - inicio da elaboragdo do processo de

" In Grande Enciclopédia Portuguesa e Brasileira, XXXV, p. 505. Lisboa: Editorial Enciclopédia Limitada.
8 Autor e Data: Rita Vale 2011. http://www.monumentos.pt/Site/APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=27979
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classificacdo do Castelo de Vila Flor, na sequéncia do qual se constatou nao existir
propriamente um castelo, mas somente um arco, tendo adossado um prédio urbano
que se presumia ter constituido defesa da estrutura; 1961 / 1962 - informacédo de um
dos proprietarios da casa que se adossa a Porta, sobre o estado de ruina da estrutura,
tendo solicitado a DGEMN uma intervengao; 1964, Margo - queixa, por parte de um
dos proprietarios da casa anexa a Porta, da derrocada de uma parte do imovel, em
virtude do mau tempo, declarando-se estar perante situagédo de perigo; 1964 / 1965 -

inicio do processo de compra do imovel pelo Estado.

Segundo a tradig¢ao, Vila Flor nasceu quando o poeta e rei, D. Dinis vai ao encontro de
sua noiva, Isabel de Aragao, quando se acolhe a “Proba de Aalem Saavor”. Depois da
sua passagem pela povoagao e tendo achado o lugar de extraordinaria beleza, mudou

para ela a sede do concelho.

Durante a década de 1280, D. Dinis promoveu importantes reorganiza¢des no territorio
de Santa Cruz da Vilariga. Esta vila tera perdido parte importante do seu termo em
1285 para a vila de Torre de Moncorvo®, e mais tarde a 24 de Maio de 1286 0 mesmo
monarca concede Carta de Foral a antiga Povoa d’ Alem Sabor que a partir desta data
passa a denominar-se “Vila Frol” (Vila Flor).

O foral concedido a Vila Flor € em tudo idéntico ao de Santa Cruz de Vilarica “
damus et concedimus vobis populatoribus de nostra popula. quae uocatur de aalem
Saauor, pro foro forum Sancte Crucis de Valarigca, cui populae nos poninus nomen Vila
Ffrol’. Esta concesséao tera tido como consequéncia uma transformagao urbana desta
vila onde por volta dos finais do séc. Xlll e inicios do Séc. XIV se inicia a construcao
de uma cerca amuralhada. Esta cerca, a julgar pelo unico exemplo que restou, a porta

de D. Dinis, seria construida em alvenaria de xisto e possuiria 4 ou 5 portas'®.

Embora tenha sido neste documento que pela primeira vez foi referenciado o nome de

° D. Dinis tera concedido a esta vila carta de Foral muito provavelmente em 1285. Tendo-se perdido o original desta
carta resta o traslado tirado pelo tabelido desta vila, que declara ter visto e lido uma carta selada com selo de
chumbo de el-rei-D. Dinis, na qual diz este monarca fazer cartam de foro populatoribus de Turer Mendi Corvo
(Grande Enciclopédia, Torre de Moncorvo, 220).

10 Segundo Rodrigo Mendes da Silva autor do séc. XVII esta vila era murada e possuia cinco portas “... famosa en la
provincia de Traslosmontes, murada com cinco puertas, ocupa a esoaldas de cierta sierra ...” in Grande
Enciclopédia Portuguesa e Brasileira, XXXV, p. 505.
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Vila Flor, existem outras abordagens mais recentes sobre a vila e que nos ajudam a

caracteriza-la do ponto de vista da evolugéo urbana.

Vila Flor teve um crescimento econdémico notavel no inicio do seu nascimento como
sede de concelho, situagdo que atingiu o seu ponto mais alto na segunda metade do
séc. XV. Até finais desse século, a povoagao foi terra importante e rica, contribuindo
grandemente para esse progresso material a coldnia judaica que, nesse tempo,
habitava Vila Flor. Pelas atividades que desenvolveram a vila cresceu e prosperou,

transformando-se num consideravel centro econémico da época.

Esta importante colonia judaica tera habitado no séc. XV apenas a vila e arrabaldes.
Segundo Pinho Leal, o bairro dos israelitas ter-se-& localizado junto da «Porta da
Vila», hoje designada por «Arco de D. Dinis». Escreve este autor que se via ainda
«intra-muros», que se atinge por umas escadas suaves, «casas velhissimas,
formando bitesgas», restos da judiaria que houve na povoacao''. Atualmente, quase

todos os edificios existentes neste local tm menos de 10 anos (figura 4).

Fig. 4 — Localizagdo do velho bairro judeu

|

Fonte: GTL, 2002. (p. 55)

Este grupo étnico teria sido um dos principais impulsionadores da economia local que
se desenvolveu sobretudo no espago em redor da Rua Nova, também denominada de
Rua dos Mercadores.

" LEAL, Pinho, Portugal Antigo e Moderno, X1, p. 732, 1873.
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Atualmente apenas subsiste a porta de D. Dinis existindo memoaria da presenca de um
outro acesso ao interior da vila, junto ao Rossio, mas que tera sido demolido em 1868

por deliberagcdo camararia.

Procedendo a uma analise da planta atual de Vila Flor é possivel detectar, na atual
malha urbana, indicios do tracado da antiga cerca medieval, podendo ser delimitada
pelo largo Manuel Antonio de Azevedo, pelo largo do Rossio, seguindo o tragado da
Rua da Misericéordia, da Rua Padre Conceicdo Pereira Cabral, da Rua da Fonte
Romana, da Rua Dr.° Alexandre Alvares Aragao, que vai desembocar no Largo Doutor
Alexandre de Matos, seguindo depois pela Rua Baltazar Correia de Morais para vir a

convergir novamente no sentido do largo Manuel Antonio de Azevedo.

As portas desaparecidas encontrar-se-iam provavelmente localizadas no largo da
Quintd e no local onde hoje se encontra localizado o Largo Doutor Alexandre de
Matos, havendo ainda a possibilidade da existéncia de uma outra porta ou postigo
localizada junto ao cruzamento da atual Rua da Calgada com a Rua Padre Conceigéo

Pereira Cabral.

Contudo, com a expulsdo dos judeus, as condigdes econdmicas sofreram um rude
golpe. A populagéo ficou reduzida. Muitas casas e outros edificios cairam em ruinas.
No entanto, o desanimo das populacbes locais bem depressa foi ultrapassado. Na
época barroca da-se o ressurgimento da economia, privilegiando-se a atividade
agricola, que vai contribuir para um novo surto de progresso da vila e do concelho. A
vida prosperou e as populagdes passaram a viver uma vida desafogada. Grandes
obras foram realizadas nessa altura. Com efeito, «aos séculos XVIl e XVIIl devemos a
fisionomia atual do nucleo antigo, dignificado com a monumental igreja matriz,

capelas, casa, fontes, num conjunto majestoso, mas sobriamente elegante»'.

'2 As Mais Belas Vilas e Aldeias de Portugal. Lisboa: Verbo Editora, 1991.
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Fig. 5 — Planta Interpretativa de Vila Flor Medieval

Fonte: Plano de Pormenor Zona Histérica de Vila Flor, GTL, 2002

No século XVII, Rodrigo Mendes da Silva referiu-se-lhe nos seguintes termos:
«...famosa en la provincia de Traslosmontes, murada com cinco puertas, ocupa a
espaldas de cierta sierra agradable planta en un valle que (...) riengala cinco
fuentes»'. O Dr. Cabral Addo, um conhecido vilaflorense, aborda na sua obra,
Paisagens do Norte, a existéncia em Vila Flor de «aderegos romanos, goticos, arabes,

judaicos...»™.
Estrutura Urbana™

A vila integra no seu tecido urbano, de origem irregular, uma diversidade de malhas

que refletem as diferentes épocas de construgcdo dos edificios existentes e da

13 In Grande Enciclopédia Portuguesa e Brasileira, XXXV, p. 510. Lisboa: Editorial Enciclopédia Limitada
" |n CABRAL, Adéo, Paisagens do Norte, p. 18 —19.
15 In GTL - Estudos de Caracterizagao - 8, Plano de Pormenor do Centro Histérico de Vila Flor, 2002. (p. 55).
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evolugdo urbana da sua estrutura, onde se destacam diversos edificios de distintas

tipologias de ocupacédo, com valor arquitecténico.

Deste modo, a leitura da evolugédo urbana da vila, de diversas épocas de construcio,
complementa-se com a imagem e o traco dos edificios que a integram. Das
habitagcbes medievais, aos solares barrocos, até ao regionalismo e ao “portugués
suave” do século passado dos equipamentos publicos, constituem este nucleo urbano
riquissimo e que é agora alvo de intervencédo, caracteristicas que consubstanciaram

um dos critérios de delimitagcdo da area de intervencéo.

No plano urbanistico esta vila medieval seria composta por um largo central onde se
encontraria implantada a igreja matriz e os edificios publicos mais importantes, como
por exemplo, a casa da camara. ldentificamos este espago como o atual largo Padre
Antonio José de Morais onde ainda hoje se ergue a igreja matriz, o pelourinho e os
antigos paco do concelho cujo edificio atualmente alberga o museu de Vila Flor. Este
largo é o ponto mais alto da vila situando-se no cimo de um pequeno outeiro para o
qual convergem varias ruas ou vielas, sendo nalgumas ainda possivel identificar o
antigo tracado medieval. De entre o conjunto de ruas e ruelas que organizam o
tracado urbano do Centro Histérico de Vila Flor, destacamos a Rua da Calgada, a Rua

de D. Dinis, a Travessa da Residéncia e a Travessa Padre Antonio José de Morais.

Junto a igreja matriz, no local onde atualmente se localiza o solar dos Condes de

Sampaio, e segundo a tradicdo oral, ai estaria implantada a torre fortificada desta vila.

Do patrimoénio habitacional, merecem referéncias especiais as modestas e antigas
casas de raiz rural, localizadas na parte velha da vila, junto do “Arco de D. Dinis”,

onde, segundo a tradi¢do, se tera localizado o bairro dos judeus (figura 6).
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Fig. 6 — Arco de D. Dinis

Fonte: Rita Vale.
http://www.monumentos.pt/Site/APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=27979.19.11.2015

Assim, do presumivel castelo resta uma porta de arco apontado granitico, onde s&o
visiveis os entalhes para o encaixe das portas, designada por Porta da Vila ou de D.
Dinis, defendida por uma torre semicircular, virada a SE, construida em pequenos
blocos de granito e xisto. Existe ainda uma pequena parte de pano de muralha, mas
encontra-se, na sua maioria, embebida na malha urbana, e, por isso, imperceptivel. O

ligeiro declive é compensado por grandes degraus, calcetados a portuguesa.

Esse Arco de D. Dinis, integra as ruinas do Castelo de Vila flor'®, classificado como
Imével de Interesse Publico (IIP), através do Decreto n° 40 361, DG, 1.2 série, n.° 228
de 20 outubro 1955. Dos trabalhos efectuados pela DGEMN, que integram o acervo

do SIPA, constam os desenhos e fotografias que a seguir se identificam.

16 http://www.monumentos.pt/Site/APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=2125.19.11.2015
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Fig. 7 — Castelo de Vila Flor

Fonte: http://www.monumentos.pt/Site /APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=2125

Fig. 8 — Castelo de Vila Flor

Fonte: http://www.monumentos.pt/Site /APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=2125
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Fig. 9 — Castelo de Vila Flor
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Fonte: http://www.monumentos.pt/Site /APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=2125

Por volta de meados do séc. XVI o primeiro censo portugués, realizado no reinado de
D. Manuel, o designado numeramento de 1527, refere que grande parte da cerca da

vila de Vila Flor se encontrava derrubada'’.

Este documento fala ainda na existéncia de arrabaldes. Estes localizar-se-iam junto as
principais saidas da vila sendo ainda hoje possivel detectar a existéncia de habitagdes

de traca quinhentistas nas principais ruelas que cercam o perimetro amuralhado.

" FREIRE 1909: p. 255.
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Os trabalhos efectuados pela DGEMN nos anos 60, a partir de uma queixa, por parte
de um dos proprietarios da casa anexa a Porta, da derrocada de uma parte do imoével
em virtude do mau tempo, declarando-se estar perante situagao de perigo, conduziram

ao inicio do processo de compra do imovel pelo Estado em 1964/1965.

Fig. 10 - Casas adossadas a muralha, 1961

Fonte: www.monumentos.pt/Site/APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=2125.19.11.2015

Fig. 11 - Arco, 1962

Fonte: www.monumentos.pt/Site/APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=2125.19.11.2015
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Fig. 12 - Zona Envolvente, 1965

SIPA\EOT0:00063843

Fonte: www.monumentos.pt/Site/APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=2125.19.11.2015

Fig. 13 - Muralha, 1965

Fonte: www.monumentos.pt/Site/APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=2125.19.11.2015
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Aparecem ainda, aqui e além, velhas casas tipicas da lavoura, compostas de rés-do-
chao — onde eram guardadas as alfaias, produtos agricolas e acomodados os animais

domeésticos — e um andar para habitacdo. Do lado da rua tém varanda e alpendre.

Por outro lado, existem diversos solares brasonados, testemunhas de uma época,
marcada pelo dominio da aristocracia local. S6 na vila, sede do Municipio, ha seis

solares com pedra de armas de antigas e atuais familias fidalgas.

Para além das casas antigas de raiz rural — que tém como histéria comum o facto de
se situarem no local onde existiu a velha judiaria de Vila Flor — destacamos o

patriménio de habitagdo de raiz urbana, com histéria prépria.

Fig. 14 - Casa no Largo dos Condes de Sampaio
\
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Fig. 15 - Janela Manuelina na Praga da Republica

SIPA\EOTO!0093751,1

Fonte: Rita Vale, 2011

Fig. 16 - Casa manuelina na Rua de Santa Luzia

SIPA\EOTO:00937500,

Fonte: Rita Vale, 2011
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Fig. 17 — Frente Urbana da Praga da Republica

SIPA FOTO0.00937497,

Fonte: Rita Vale, 2011

Fig. 18 - Solar dos Capitaes-Mores

Fonte: GTL, 2002
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Fig. 19 - Solar dos Condes de Sampaio Fig. 20 - Solar dos Lemos

Fonte: GTL, 2002

Fig. 21 — Pormenor da fachada com brasdo dos Titulares (Solar dos Lemos)

Fonte: GTL, 2002
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Fig. 22 - Solar do Visconde de Lemos

Fonte: GTL, 2002

Fig. 23 — Solar de Cid Leite Pereira

Fonte: GTL, 2002
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Fig. 24 — Casa de Araujo Leite

Fonte: GTL, 2002

Fig. 25 — Casa Paroquial com as armas papais

Fonte: GTL, 2002
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Fig. 26 — Museu Municipal Dr® Berta Cabral

Fonte: GTL, 2002

Fig. 27 — Frente Urbana da Praga da Republica

SIPA FOTO.00180660 \ h

Fonte: SIPA, 2016
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Fig. 28 — Fonte de Vila Flor

SIPA'\EOTO!00817342

SEELEE o S ESTEES S o U
Fonte: http://www.monumentos.pt/Site/APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=475.19.11.2015.

Fig. 29 — Fonte de Vila Flor

Fonte: http://www.monumentos.pt/Site/APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=475.19.11.2015.
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Atualmente, o espago de recepcgao da vila é constituido pelo Largo de Santa Luzia
encontrando-se, na sua envolvente alguns equipamentos de utilizagdo colectiva, como
o0 Centro Cultural, bem como alguns servigos publicos como a Seguranga Social,
Tribunal e Camara Municipal, Reparticdo das Finangas e Cartério Notarial, e
Bombeiros Voluntarios que definem uma série de percursos estruturantes. No centro
medieval de Vila Flor esse espago é assegurado pelo Largo do Rossio, parte
integrante de um conjunto de elementos arquitecténicos e historicos de grande valor
patrimonial e que tem vindo a ser valorizado urbanisticamente nos anos recentes,
onde se localiza o Museu e o Posto de Turismo. Os espagos urbanos de génese mais
recente, apresentam também alguns espacgos publicos como a Praga do Sétimo
Centenario e alguns logradouros. Os espacos verdes de utilizagdo colectiva, séo
constituidos ainda pelo jardim do hospital, jardim da pracga, jardim do mercado, entre

outras pequenas areas residuais.

Toda a vila é apoiada pelo eixo de atravessamento EN215, com sentido NO/SE e que
permitiu uma estruturacdo da expansao da vila, sobretudo no sentido NO, permitindo
esta via uma ligacao ao centro da vila, nomeadamente pela via Av. Marechal Carmona
ou pela R. Doutor Oliveira Salazar. Esta via liga também ao centro medieval de Vila
Flor, com uma estrutura viaria irregular, com algumas ligagdes pedonais. A expanséo
subsequente da vila e as transformacbes operadas a partir do Plano Geral de
Urbanizagao, permitiram uma existéncia de perfis transversais mais largos, com maior
capacidade de circulagdo e estacionamento gerando uma malha regular. O CM1148
permite uma facil ligagcao ao IC5, que veio facilitar as ligagdes da vila a regido e ao

pais.

1.3 - Enquadramento nos IGT em vigor e programas de desenvolvimento
municipal

Do ponto de vista urbano, Vila de Flor integra o conjunto das vilas portuguesas onde
foram implementados Planos de Urbanizagédo, no decurso da legislagdo promulgada
pelo Estado Novo e que previa a elaboragao destes instrumentos de gestéo territorial

visando o planeamento territorial e a programagao das obras publicas entdo em curso.

O Anteplano de Urbanizagao de Vila Flor, de 1949, da autoria de José Ferreira Varzea
(Eng.° Civil) e Alfredo Angelo de Magalhdes (Arq.), representado pela Planta de
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Apresentacao e Planta de Zonamento a esc. 1/2000, foi iniciado em 1949 e aprovado
pelo CSOP em 1951, apds a realizacdo de uma remodelacido. Este apresentava um

conjunto de orientagdes para a construcdo, demolicdo e ocupacdo de cada zona
prevista na Planta de Zonamento.

Fig. 30 — Anteplano de Urbanizagao de Vila Flor — Planta de Apresentacédo e de

Zonamento, 1951

Fonte: SNIT — Arquivo Histérico da DGTDU
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A area de intervencdo encontra-se enquadrada por IGT eficazes e por outros
planos/estudos que dao orientagbes estratégicas para este e outros territérios do

Municipio.

No PDM em vigor (Resolucao do Conselho de Ministros n°® 206/97), sdo definidos um

conjunto de objectivos, como sejam:

» Definir e estabelecer principios e regras para a ocupagao, uso e
transformacao do solo;

* Salvaguardar e valorizar o patriménio cultural e natural existente;

* Promover e acautelar o desenvolvimento econdmico e social,

* Servir de enquadramento a elaboragdo de planos de atividades do
municipio;

* Fornecer orientagdes para o planeamento municipal;

» Salvaguardar os direitos e interesses legalmente protegidos dos
cidad&os.

O perimetro urbano da vila encontra-se classificado, na sua parte mais antiga, como
Espacos Urbanos, estando grande parte da restante area classificada como Espagos
Urbanizaveis e uma outra pequena parte na extremidade NO classificada como
Espacos Industriais (Zona Industrial e Expansao Prevista). Com a revisédo desse IGT a
decorrer nesta altura, a classificagao proposta para o perimetro correspondente a vila,
corresponde a Espacos Urbanizados sobretudo Residenciais do Tipo Il e Residenciais
do Tipo I, mas também a Espacos Centrais, Espacos Verdes de Protegcdo e

Enquadramento, Espagos de Uso Especial e Espagos Verdes de Recreio e Lazer.

NORDESTE 21

A Agenda 21 Local é um processo de envolvimento dos cidaddos e agentes locais
publicos e privados na definicdo de uma estratégia de promogao da sustentabilidade
local, tendo em 2006 a Residuos do Nordeste, EIM, promovido a Agenda 21 Local
Nordeste Transmontano (de ambito regional), que visou fomentar um conjunto de

acdes de desenvolvimento para a sustentabilidade do territorio.

Foi identificado, no ambito da participacdo publica e para o concelho de Vila Flor a
seguinte visao: “Vila Flor, como epicentro do Nordeste Transmontano com populagdo
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ativa, postos de trabalho qualificados e um polo de atracéo turistica aproveitando o
espodlio natural da nossa terra.”, adquirindo grande preponderancia neste concelho a
problematica das acessibilidades e mobilidade, mas também a falta de zonas verdes e
de lazer, sendo apontado pelos inquiridos um desejavel aumento do investimento em
oferta desportiva e na criagdo de zonas verdes de lazer de proximidade aos

aglomerados urbanos.

1.4 - Investimentos realizados

As opcgdes atuais relativas a estratégia municipal de regeneracéo urbana, concretizam-
se através da reabilitacdo urbana da area de intervencdo da ARU. Contudo, o
municipio continua, como referido anteriormente, a estratégia implementada desde ha
algumas décadas. Efetivamente, os investimentos realizados quer na renovagédo dos
espacgos publicos quer na reabilitagdo de alguns edificios destinados a equipamentos

publicos atestam essa politica.

Grande parte da area de intervengdo, foi também alvo nos ultimos anos de um

importante investimento municipal, sobretudo com a infraestruturagao, beneficiagcao de

espacgos publicos e instalacdo de servigos e equipamentos publicos, que muitas vezes
ndo foram acompanhados por um investimento privado no que diz respeito ao

edificado inserido nesta area.

O Quadro seguinte, com a inventariacdo dos projetos aprovados no admbito dos trés

Quadros Comunitarios de Apoio (QCA), traduz a efetiva atuacéo do executivo local.

Vila Flor realizou um esforgo consideravel ao nivel do investimento em
infraestruturagdo no ambito dos Quadros Comunitarios de Apoio, sendo certo que foi

no QCA Il que se concentrou o grosso dos projetos.

A maior parte das intervencbes efetuadas no ambito do QCA | obedeceram ao padrao
tradicional de infraestruturagdo basica, nomeadamente ao nivel da beneficiagdo da
rede viaria e alargamento da rede de infraestruturas urbanas, sendo, no entanto,
possivel encontrar projetos no dominio do incremento de estruturas de apoio a

atividade econdmica.
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No QCA Il verifica-se um grande numero de projetos apresentados (40), sendo que
dos que foram executados, a maior parte, destinou-se a agdes de requalificacido
urbana (énfase para o programa de Centros Rurais), melhoramentos ao nivel da

dotacao de equipamentos coletivos e beneficiagbes da rede viaria concelhia.

No ultimo QCA registou-se um abrandamento do recurso aos fundos comunitarios.
Cerca de 18 projetos foram apresentados, sendo que a maioria, tal como tinha
sucedido anteriormente, dirige-se para agdes de incremento da dotagc&o ao nivel dos

equipamentos coletivos e para a¢des de qualificagdo urbanistica e ambiental.

Em termos do QREN, a maioria dos projetos candidatos seguem a linha das
intervencdes do ultimo QCA. As obras destinam-se a requalificacbes urbanisticas, a

intervencdes no dominio das acessibilidades e equipamentos coletivos.

Quadro 1: Projetos realizados e em execug¢ao no concelho de Vila Flor, no dmbito dos
Apoios Financeiros da Administragdo Central e Unido Europeia (FEDER, PO NORTE)

Desianacio do Proieto Ano de Investi. Total Programa S.A1

gnag J Candidatura (€) 9 (%)
Beneficiacdo das Estradas Municipais — 2° fase 2002 42.170.300,00 75
Abastecimento de Agua a Folgares e Freixiel 2002 250.097,26 75
Ordenamento Paisagistico do Monte da
Senhora da Lapa - 22 Fase 2002 359.508,58 7
Portas da Terra dente - Reabilitagdo dos 2002 45.431,00 50
Arruamentos de Vilas Boas
Tratamgqto e Valori;agéo Paisagistica da Sr? 2002 39.594,57 50
do Rosario em Freixiel
Qualificago Urbanistica do Bairro da Lameira 2002 110.402,31 50
Grande
Qualificagéo e Consolidagéo Urbanistica do 2002 12.962.50 50
Largo da Fonte Velha PO NORTE
Trgtalmento e Va[onzagéo do Edificio Escola 2002 37.003,00 50
Primaria e Recreio
Construcdo do Polidesportivo em Vilas Boas 2002 27.412,95 50
Construcdo do Polidesportivo em Freixiel 2002 29.704,59 50
Valorizagado do Cabeco da Sr® da Assung&o 2002 158.934,00 50
Tratamle.nto e Valorizagdo Paisagistica da Forca 2002 52.331,88 50
de Freixiel
Qualificagéo e Consolidagéo Urbanistica do 2002 11.239,41 50
Largo da Lamela
Piscina Coberta de Aprendizagem em Vila Flor 2003 1.258.018,00 75
Qualificagéo do I/-\rruamen@o.de Acesso ao 2004 165.236,00 50
Largo do Pelourinho - Freixiel

'8 S.A. — Subsidio Atribuido.
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. - . Ano de Investi. Total S.A®
Designagéo do Projeto Candidatura © Programa (%)

Adutora a Vilas Boas 2005 27.560.000,00

CM1146 entre Vilas Boas e Ribeirinha 2006 11.750.000,00

Saneamento e Abastecimento de Agua a 2007 11.,570.000,00

Carvalho de Egas

Infraestruturas de saneamento basico do Vieiro 2008 13.850.000,00

Fonte: Camara Municipal de Vila Flor, 2014
Quadro 2: Projetos aprovados no ambito do QREN
Designagao do Projeto Valor Elegivel (€) LEEres

Financiamento (€)

Parque de Estacionamento Coberto de apoio a zona histdrica 578.367,35 404.857,15

Remodelagéo do Gimnodesportivo de Vila Flor 649.659,69 500.000,00

Central de Camionagem 1.015.500,00 710.850,00

Reordenamento da rede viaria e acesso entre a Av. Dr. Francisco 2.025.289.2 1.417.702,44

Guerra e Av. Marechal Carmona

Caminho Seixo/Barragem (Eletrificagéo) 108.140,94 81.105,70

Caminho Samdes/Barragem (Eletrificacéo) 68.610,78 51.458,09

Fonte: Camara Municipal de Vila Flor, 2014

2 - DEFINIGAO DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

Desta forma, a area da ARU e consequentemente da Operacdo de Reabilitagdo
Urbana de Vila Flor tem uma &rea de 500611 m? (50,06 ha), abrangendo o centro
histérico da vila, uma area inicial de expansdo desse nucleo a norte onde se
concentram alguns dos servicos e jardins publicos da vila e outra area residencial
(privada e municipal) a oeste. Abarca ainda uma importante area a sudoeste, onde se
prevé o futuro e desejavel Parque Urbano da Vila e uma pequena area a este,

correspondendo ao Parque Municipal de Feiras e Exposicoes.

Os projetos e as agdes definidas no presente programa visam:

- Valorizar o nucleo urbano da Vila, através da promog¢édo da reabilitagdo do
edificado com valor arquitecténico e cultural;

- Desenvolver e consolidar a atividade turistica, através da requalificacdo dos
espacos verdes, dos espagos urbanos e dos equipamentos de utilizagéo
colectiva;

- Promover a qualidade urbana através da integragao funcional e da diversidade

economica do tecido urbano, reforcando a identidade da Vila;
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- Aumentar a atratividade regional e refor¢ar a centralidade da Vila, no contexto

concelhio.

A elaboracdo do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana tem como designio
principal acelerar a dindmica do mercado da reabilitagdo urbana em Vila Flor, através
de isengdes fiscais e com a redugcdo de taxas municipais, atrair investidores e
dinamizar a atividade da construcdo, assim como potenciar o comércio local e o
turismo, pelo que este processo n&do podera realizar-se sem a participagdo ativa e

financeira dos particulares, numa perspectiva de sustentabilidade dos processos.

O prazo previsto para a execugdao da Operagao de Reabilitagao Urbana é de 10

anos.

2.1 - Prioridades e Objectivos da ORU

A operacdo de reabilitagdo urbana de Vila Flor tem como prioridade o
desenvolvimento integrado da vila, contribuir para a melhoria da qualidade de vida da
populagdo e potenciar o desenvolvimento turistico do concelho, através da valorizagao

dos seus equipamentos de utilizagao colectiva.

As prioridades de regeneragido urbana refletem-se, naturalmente nas opgdes e na
estratégia municipal, no que diz respeito as agdes estruturantes previstas e que se

concretizam nas seguintes:

- Promover a atratividade ao Centro Histdrico de Vila Flor;

- Revitalizar funcionalmente o edificado e consolidar o sector do turismo através
da reabilitacdo de edificios publicos em novos equipamentos de utilizagao
colectiva;

- Apoiar a requalificagdo das atividades econdmicas existente e atrair novas
atividades;

- Promover a melhoria da mobilidade, através da gestdo da via publica e da
gestao pedonal e viaria;

- Melhorar a qualidade de vida da populagcdo residente, promovendo a
continuidade dos espacgos urbanos e dos espacgos verdes de utilizagado

colectiva, em estreita ligagdo com os equipamentos existentes.
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De facto, os objectivos a atingir com a delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de
Vila Flor visam a criagao de uma dinamica de requalificacdo dos edificios publicos que
integram a ARU e, por outro, criar as condi¢cdes de atrac&o e de localizagdo no centro
da vila de atividades residenciais e comerciais, promovendo, deste modo a
revitalizagdo e atratividade econdmica da sede do concelho necessarias para uma
efetiva Regeneracao Urbana de Vila Flor, realizada conjuntamente com o investimento

dos privados.

2.2 - Programa da Operacgao de Reabilitagao Urbana

O presente Programa de Investimento Publico identifica as agdes estruturantes de
reabilitagcdo a adoptar no qual o municipio pretende reabilitar edificios existentes
destinados a promogéao de atividades e servigos publicos de apoio a populacéo local,
mas também pretendem contribuir para o desenvolvimento do sector turistico e
concorrer, deste modo, para atrair um numero significativo de populagdo que possa
conhecer, disfrutar e percorrer o territério do municipio, tendo como ponto de partida
ou de chegada, a sua Sede de Concelho, Vila Flor. As a¢des definidas complementam
assim, a estratégia que vem sendo construida pelo Executivo nas duas ultimas

décadas.

As tipologias das intervengdes publicas alvo de requalificagdo, beneficiagdo ou

revitalizacdo sdo as que dizem respeito a:

- Espagos Publicos, considerando quer intervengdes em Espacos Urbanos

quer em Espacos Verdes de Utilizacdo Colectiva, de acordo com as definicoes

previstas no RJIGT';

- Equipamentos de Utilizagao Colectiva, nas suas diferentes tipologias;

- Infraestruturas Urbanas, destacando-se a melhoria da mobilidade e da

acessibilidade.

Das agbdes de reabilitacdo definidas no quadro 1, consideram-se como acbes

estruturantes de reabilitacdo urbana, as seguintes:

19 Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio e Decreto Regulamentar n° 9/2009, de 9 de maio.
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- Requalificacdo Urbana da Praga da Republica;

- Reconstrugao do edificio do “Centro de Artes Graga Morais”;

- Conservagao e Requalificagdo do Museu Municipal Dr? Berta Cabral;

- Beneficiagao e requalificagado do Posto de Turismo;

- Intervengdes na Escola Pré + EB1 de Acolhimento de Vila Flor;

- Criagao do Parque Urbano da Vila.

Quadro 3 - Defini¢gao das Tipologias e das Ac¢des previstas na ORU

Tipologias de Intervengoes

Projetos/A¢oes Previstas

Calendarizagao

ESPAGOS PUBLICOS, INFRAESTRUTURAS E CONSOLIDAGCAO DO EDIFICADO
Requalificagao urbana da Praca da
o 2016-2018
Republica
Requalificagao de Espagos Qualificagdo do Espaco Publico
Urbanos
Urbano - Arruamentos, acessos,
passeios e areas envolventes, 2016-2026
incluindo a melhoria da mobilidade e
segurancga
Qualificagdo de Espagos .
L . Parque Urbano da Vila 2021-2026
Verdes de Utilizagdo Colectiva
Requalificagdo do Acesso a Central de
Beneficiagdo de Infraestruturas | Camionagem e melhoria da 2016-2018
urbanas
mobilidade e seguranca
Elaboragdo de UOPG 5 (P. Pormenor) 2021-2026
Consolidacao do Edificado s o
(Tecido Urbano) Reabilitacdo de Habitagdo a Custos 2016.2026

Controlados (Bairro Amarelo)
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(continuagéo)

Tipologias de Intervengdes Projetos/Agdes Previstas Calendarizagéo

EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLECTIVA

Remodelagao/Requalificagao da

2016-2026
Escola EB2,3/S
Reconstrugdo do “Centro de Arte

2016-2020
Graga Morais”
Recuperacéo da antiga escola
primaria Manuel Azevedo para 2018-2020
Arquivo Municipal
Conservagao/requalificagao do Museu

2016-2020
Municipal Dr? Berta Cabral
Beneficiagao/requalificagao do Posto

2016-2018

de Turismo

Beneficiagao/Reabilitagao de N - i
Conservagao/Requalificacdo dos
Edificios destinados a 2016-2026

P ncelh
Equipamentos de Utilizagao acos do Concelho

Colectiva Remodelagao/Requalificagéo do

2017-2019
Mercado Municipal
Conservagao/Beneficiagdo do Centro

2016-2020
Cultural
Intervencgdo na Biblioteca Municipal 2018-2020
Intervencdes na Escola Pré + EB1 de

2016-2020
Acolhimento de Vila Flor
Remodelagao/requalificagdo do
Parque Municipal de Feiras e 2019-2021

Exposicdes
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2.3 - Programa de Financiamento da Operacao de Reabilitagao Urbana

No que se refere ao programa de financiamento da ORU, apresentam-se
seguidamente os quadros que sistematizam a informagao sobre o valor previsto para
cada acao, podendo ler-se no conjunto o valores parciais previstos para as diferentes

tipologias de intervencgéao.

As fontes e financiamento previstas para a ORU s&o o Portugal 2020, nomeadamente
0 Programa Operacional Regional do Norte 2014/2020 - Norte 2020 e demais
programas operacionais tematicos no Continente, tais como o POSEUR -

Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso dos Recursos.

O valor de investimento total previsto ¢ 10 375 000,00, sendo o mesmo repartido pelas

seguintes tipologias de intervengoes:

+ ESPAGOS PUBLICOS, INFRAESTRUTURAS E
CONSOLIDAGAO DO EDIFICADO -4 085 000,00

* EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLECTIVA - 6290 000,00

Quadro 4 - Programacao das agoes previstas na Operagao de Reabilitagao Urbana
de Vila Flor

Investimento
previsto €

Tipologias de

~ Projetos Previstos
Intervencoes

ESPACOS PUBLICOS, INFRAESTRUTURAS E CONSOLIDAGAO DO EDIFICADO

Requalificagdo urbana da Praga da Republica 450 000,00
Requalificagao de
Espacos Urbanos Qualificagdo do Espago Publico Urbano - arruamentos,

acessos, passeios e areas envolventes, incluindo a 1 545 000,00

melhoria da mobilidade e seguranca

Qualificagcao de
Espagos Verdes de Parque Urbano da Vila 850 000,00
Utilizagao Colectiva

Sub-Total 2 845 000,00
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Tipologias de . . Investimento
Intervencoes Hrpes HEEes previsto €
Beneficiagao de e o . .
Infraestruturas Requal_lﬂca(;ao d_q Acesso a Central de Camionagem e 820 000,00
melhoria da mobilidade e seguranca
urbanas
Sub-Total 820 000,00
Consolidagéao do Elaboragdo de UOPG 5 (Plano de Pormenor) 110 000,00
Edificado (Tecido
Urbano) Reabilitagdo de Habitacdo a Custos controlados (Bairro 310 000.00
Amarelo) ’
Sub-Total 420 000,00

':'ipologias_ de Projetos Previstos Invest_imento
ntervencodes previsto €
EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLECTIVA
Remodelagédo/Requalificagdo da Escola EB2,3/S 550 000,00
Reconstrugdo do “Centro de Arte Graga Morais” 1 320 000,00
Recuperagao da gntlga escola primaria Manuel Azevedo 325 000,00
para Arquivo Municipal
~ e . a
Conservacao/requalificagdo do Museu Municipal Dr 380 000,00
Berta Cabral
Beneficiagao/ Beneficiagdo/requalificagdo do Posto de Turismo 180 000,00
Reabilitagao de
Edificios destinados | Conservagdo/Requalificagdo dos Pagos do Concelho 610 000,00
a Equipamentos de
Utilizacéo Colectiva | Remodelagdo/Requalificagdo do Mercado Municipal 520 000,00
Conservacgao/Beneficiagdo do Centro Cultural 490 000,00
Biblioteca Municipal 210 000,00
Iqtervengoes na Escola Pré + EB1 de Acolhimento de 1 500 000,00
Vila Flor
Re.modelagao/r.eguallflcagao do Parque Municipal de 205 000,00
Feiras e Exposi¢des
Sub-total 6 290 000,00
TOTAL 10 375 000,00
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3 - MODELO DE GESTAO DA ARU E DE EXECUGAO DA ORU

A entidade gestora, definida de acordo com o Artigo 9° e do estabelecido no n° 1 do

artigo 10° do RJRU é o municipio de Vila Flor.

O modelo de execugédo da Operagdo de Reabilitagcdo Urbana (ORU) sistematica a
adoptar consiste, no que se refere a reabilitacao dos edificios, na iniciativa privada dos
particulares e, no que se refere as restantes acdes no Espago Urbano, nos Espacgos
Verdes, nas Infraestruturas e Equipamentos de Utilizagao Colectiva, a iniciativa da

entidade gestora, ou seja, do Municipio de Vila Flor.

4 - SOLUGOES DE FINANCIAMENTO AS AGOES DE REABILITAGAO

Definem-se como solugdes, os programas de financiamento publico da reabilitagao

urbana, nomeadamente, os programas nacionais, promovidos pelo IHRU, a saber:

* Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas
(IFRRU 2020);

* Programa “Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel;
* Programa “Reabilitar para Arrendar — Programa de Reabilitagao Urbana”

* PROHABITA.

Apresenta-se, deste modo, uma breve apresentacdo dos programas de financiamento

em curso, definidos no &mbito da legislacdo em vigor.
* IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagao

Urbanas

E um instrumento financeiro, criado no ambito do Portugal 2020, e como tal podendo
vir a ser financiado pelos Programas Operacionais Regionais, do Continente e

Regides Auténomas, e pelo Programa Operacional Sustentabilidade e Eficiéncia no
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Uso de Recursos, para apoio a reabilitacdo e revitalizacdo urbanas, incluindo a
promogdo da eficiéncia energética, em complementaridade, na reabilitacdo de

habitagdo para particulares.

Os apoios sdo concedidos através de produtos financeiros, criados pela banca
comercial, a disponibilizar com condigbes mais favoraveis do que as condigdes de
mercado, sendo cofinanciaveis as seguintes operagbes, focadas em territorios
especificos, isto é localizadas dentro das ARU’s, centros histéricos, zonas ribeirinhas

ou zonas industriais abandonadas definidos pelos Municipios:

» Reabilitagio integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no
caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservacgéo igual ou
inferior a 2;

* Reabilitagdo de espacos e unidades industriais abandonadas com vista a sua

reconversao.

A utilizacdo a dar aos edificios podera ser para habitacao, atividades econémicas ou

equipamentos de uso coletivo.

Complementarmente serdo apoiadas as intervengbes em eficiéncia energética
concretizadas no ambito do projeto de reabilitagdo urbana de edificios de habitagao,

que sejam identificadas em auditoria energética realizada para este efeito.

Serdo também apoiados os proprietarios, de natureza privada, detentores de fragdes
em edificios de habitagéo social que sejam objeto de reabilitagéo integral no dmbito de
Plano de Acdo Integrada para Comunidades Desfavorecidas desenvolvido pelo

Municipio.

O IFRRU 2020 destina-se a pessoas singulares ou coletivas, publicas ou privadas,

incluindo-se os condominios.

As operagbes a financiar devem demonstrar viabilidade e gerar receitas liquidas

positivas suficientes para amortizar o valor do financiamento do investimento.
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* Programa “Reabilitar para Arrendar — Habitagao Acessivel”

O Programa tem como objetivo o financiamento de operagbes de reabilitagdo de
edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apds reabilitagdo deveréo
destinar-se predominantemente a fins habitacionais. Estas fragbes destinam-se a

arrendamento em regime de renda condicionada.

Este programa tem uma dotacéo inicial de 50 milhdes de euros, contando com o apoio

financeiro do Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do
Conselho da Europa. Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou
coletivas, de natureza privada ou publica, que sejam proprietarias de edificios, ou
parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares de direitos e poderes
sobre os mesmos que lhes permitam onera-los e agir como donos de obra no dmbito

de contratos de empreitada.

 Programa “Reabilitar para Arrendar — Programa de Reabilitagcdo Urbana”

Este programa tem uma dotacéo inicial de 50 milhdes de euros, proveniente de um

empréstimo concedido pelo Banco Europeu de Investimento e destina-se

prioritariamente aos seguintes tipos de intervencgdes:

* Reabilitagdo ou reconstrugcdo de edificios cujo uso seja maioritariamente
habitacional e cujos fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda
apoiada ou de renda condicionada;

* Reabilitagdo ou criagdo de espacos do dominio municipal para uso publico
desde que ocorram no ambito de uma operacdo de reabilitacdo urbana
sistematica, conforme o disposto no Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, na redagao dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto;

» Reabilitagdo ou reconstrucao de edificios que se destinem a equipamentos de
uso publico, incluindo residéncias para estudantes;

» Construgédo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos

fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou de renda
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condicionada, desde que se tratem de intervengbes relevantes de

preenchimento do tecido urbano antigo.

Podem candidatar-se a este programa os Municipios, as Empresas Municipais e as

Sociedades de Reabilitagao Urbana.

Cada candidatura pode incluir varias intervengdes e pode ainda permitir a outras
entidades publicas, nomeadamente os servigcos da administracdo direta do estado, os
institutos publicos, as regides autonomas, as associagbes de municipios e as
entidades publicas empresariais de capitais exclusivamente publicos, a apresentagao

de intervencgdes proprias que respeitem as tipologias acima definidas.

As intervencgdes deverdo localizar-se em areas de reabilitagdo urbana aprovadas ou
em processo de delimitagdo, podendo localizar-se fora destas areas caso a
candidatura seja apresentada ao abrigo do art® 77°-A do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com

as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.

O financiamento previsto é realizado sobre a forma de empréstimo a 30 anos, com 10
anos de caréncia de capital e com uma taxa de juro indexada a Euribor que rondara

neste momento os 3%.
Serao financiados 50% dos custos do investimento total de cada intervengéo.

* PROHABITA

O PROHABITA tem como objectivo, a resolugcdo global das situagbes de grave
caréncia habitacional de agregados familiares residentes no territério nacional e é
concretizado mediante a celebracdo de Acordos de Colaboragdo entre os Municipios

ou Associagdes de Municipios e o Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana.

S&o consideradas situagbes de grave caréncia habitacional, os casos de agregados
familiares que residem permanentemente em edificacbes, partes de edificacbes ou

estruturas provisérias, caracterizadas por graves deficiéncias de solidez, seguranga,
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salubridade ou sobrelotagdo, bem como as situagdes de necessidade de alojamento
urgente, definitivo ou temporario, de agregados familiares sem local para habitar em
virtude da destruigdo total ou parcial das suas habitacbes ou da demolicdo das

estruturas provisdrias em que residiam.

O PROHABITA permite ainda a concessao de apoios para construgdo de nova ou
reabilitagdo de habitagao propria e permanente, quando esta for total ou parcialmente
destruida por calamidades, intempéries ou outros desastres naturais e o pagamento
do arrendamento de habitagcdes ou do preco de permanéncia em estabelecimentos
hoteleiros ou similares, por necessidade de alojamento urgente e temporario motivado
pela inexisténcia de local para residir, relativamente a agregados familiares que néo
constem dos levantamentos realizados para efeito do PER e desalojados por via de
demoligbes efectuadas em execugao deste programa, sendo que, nestes casos, ndo

sera necessaria a celebragao de um Acordo de Colaboracgéo.

5 - BENEFICIOS FISCAIS DE INCENTIVO A REABILITAGAO URBANA

De acordo com o previsto na legislagdo®, foi definido pela Camara Municipal, na fase
de delimitagdo da ARU, enquanto entidade gestora da Operagdo de Reabilitagdo
Urbana, e deliberado pela Assembleia Municipal, o quadro dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patriménio, nomeadamente o imposto
municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas

de imoveis (IMT).
Apresentam-se, igualmente um conjunto de incentivos de dmbito municipal.

5.1 - Beneficios fiscais de incentivo a reabilitagcao urbana

A Assembleia Municipal aprovou a aplicagdo, na ARU de Vila Flor, dos seguintes

beneficios fiscais:

- Imposto sobre o valor acrescentado (IVA)

20 De acordo com o previsto na lei em vigor, que introduziu alteragdes ao Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), no
que se refere a reabilitagdo urbana, e no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, revisto em 2012.
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Reducéao do IVA de 23 % para 6 %, nas “empreitadas de reabilitacdo urbana,
realizadas em imoveis ou em espagos publicos localizados em ARU, ou no
ambito de requalificacdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico

nacional”.

Imposto municipal sobre iméveis (IMI)

Estdo isentos de IMI os prédios urbanos objecto de reabilitagdo, pelo periodo
de dois anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respectiva licenca

camararia (artigo 44° do EBF).

Os prédios urbanos objeto de ag¢des de reabilitagdo sdo passiveis de isengao
de IMI por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive da concluséo da
mesma reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de 5
anos. As agdes de reabilitacido tém que estar concluidas até 31 de dezembro
de 2020 (n° 7 do artigo 71° do EBF).

Transmissoes onerosas de imoéveis (IMT)

Sao isentas de IMT as aquisicdes de prédio urbano ou de fracdo autbnoma de
prédio urbano destinado exclusivamente a habitagdo propria e permanente, na
primeira transmissao onerosa do prédio reabilitado, quando localizado em Area
de Reabilitacdo Urbana. As agdes de reabilitacdo tém que estar concluidas até
31 de dezembro de 2020. Os prédios urbanos tém que se localizar em Areas
de Reabilitacdo Urbana ou tém de ser prédios arrendados passiveis de
atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27° e seguintes do
NRAU (Novo Regime de Arrendamento Urbano). Esta isengdo esta
dependente de deliberagdo da Assembleia Municipal do respetivo municipio
onde se insere o prédio urbano (n° 8, 19, 20, 21, 22 e 23 do artigo 71.° do
EBF).

Imposto sobre Rendimentos Singulares (IRS)

Deducdo a colecta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitagdo, até ao limite de 500 € (n° 4 do artigo 71° do
EBF).
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- Taxa sobre Mais-valias

Tributacdo a taxa reduzida de 5% sobre mais-valias decorrentes da alienagéo
de imoveis reabilitados em ARU e recuperados nos termos das respectivas

estratégias de reabilitagdo urbana (n° 6 do artigo 71° do EBF).

- Rendimentos Prediais

Tributacdo a taxa reduzida de 5%, sobre os rendimentos decorrentes do
arrendamento de imdveis localizados em ARU e recuperados nos termos das

respectivas estratégias de reabilitacdo urbana (n° 6 do artigo 71° do EBF).

5.2 - Incentivos de ambito municipal

No que diz respeito ao licenciamento, comunicagdo prévia e autorizagdo das
operagdes urbanisticas, a camara municipal alarga ainda, as politicas de
incentivo a reabilitacdo urbana, durante 5 anos, através da reducgao das

seguintes taxas administrativas:

Reducédo para 30 % das taxas de emissao de Alvaras que tutelam as

operagdes referidas;
- Redugao para 30 % das taxas devidas por ocupagao do dominio publico;
- Redugao para 30 % das taxas de publicidade comercial;

- Redugao para 30 % das taxas pela realizagao de vistorias.

6 - CONDICOES DE ACESSO AOS BENEFICIOS FISCAIS

De acordo com o conceito de “acbes de reabilitagdo” definido no Estatuto de
Beneficios Fiscais (EBF), o acesso de um proprietario de um prédio (ou fracgao)
urbano ao conjunto dos beneficios fiscais descritos no capitulo 5, carece de analise do
estado de conservacao dos edificios, de acordo com o Método de Avaliagao do Estado
de Conservacgao dos Edificios (MAEC), publicado pela Portaria 1192-B/2006, alterado
e republicado pelo Decreto-Lei n°® 266-B/2012. Esta ficha de avaliagdo do estado de

conservagdo do prédio ou fracgdes urbanas, apresentada em anexo, define os
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critérios de avaliagdo e estabelece as regras para a determinagdo do coeficiente de

conservacgao.

Efetivamente, o EBF determina que o acesso a beneficios fiscais decorrentes da
execucdo de obras de reabilitagdo urbana dependa necessariamente de uma
avaliacdo, visando a determinagdo do cumprimento dos critérios de elegibilidade. De
facto, de acordo com o EBF, a comprovagao do inicio e da conclusao das agdes de
reabilitacdo é da competéncia da Camara Municipal ou de outra entidade legalmente
habilitada para gerir um programa de reabilitagcdo urbana para a area da localizagéo
do imével, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras

compreendidas na agao de reabilitacado (através da avaliagao).

Deste modo, a avaliagdo ao Estado de Conservagao do Imével (ou fragido) é realizada
apenas tendo por base uma vistoria ao imével, constituida por uma analise detalhada
a trinta e sete elementos funcionais. Esta avaliagdo tem como objectivo a verificagdo
de que as obras de reabilitagdo executadas sobre o imével ou fracdo contribuem para
uma melhoria de um minimo de dois (2) niveis face a avaliagdo inicial, de acordo com
0os niveis de conservagdo definidos no artigo 5° do DL n° 266/2012, de 31 de

dezembro.

Contudo, é importante referir que este procedimento administrativo apenas se aplica
ao conjunto dos beneficios fiscais que decorrem da aplicagdo do artigo 71° do EBF.
Ou seja, no caso do IVA, mais concretamente na aplicagado da taxa reduzida de 6%,
em empreitadas de reabilitacdo urbana, bastara ao interessado solicitar uma
declaragdo, a emitir pela Camara Municipal ou por outra entidade legalmente
habilitada, a confirmar que as obras de reabilitacdo a executar dizem respeito a
iméveis ou fracgdes abrangidos pela delimitagdo de Area de Reabilitacdo Urbana
(ARU).
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r 1 NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO |
L J n ra U Ficha de avallagao do nivel de conservagac de edificios

[Pertara 0 199282005, de 3 o Novemntee) Cidigo €0 1ecnico nimero ca ficha

A.IDENTIFICAGAO

Nomero: Andar:
1 ) R ———— -
A0 MAAICIAL: Lovvvvrirsvernrrrrsrsmmsrrrrmmnes T o T Codigo SIG (facultativo): ....vvvueees PETTTE o

B. CARACTERIZAGAC

N.° de pisos N.° de unidades Epoca de Tipologia N.% de divisdes Uso da
do edificio do edificio construgas estrutural da unidade unidade
|—1—1 -1l |—1—
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias NBo se
l;‘;‘;ﬁs Ligeiras  Médias  Graves x:lv:s apiica  Ponderacio Pontuagho
Edificio 3) i) (3} 2 mn
1. Estrutura ] o =] o a 6 «
2. Cobertura . 0 [m] 0 a x5 =
3. Elementes salientes ] o =] o a ] X3 =
Outras partes comuns
4, Paredes D 0 ] 0 a D x 3«
5. Revestimentos de pavimentos D o D o a D x 2 -«
6, Tectos O ) O a a ) x I -
7. Escadas D o D o a ] X3 = p—
8. Caixilharia e portas D o (m] 0 O D x 2 = S
9. Dispositives de protecgac contra queda (] (a] (8] (a] o (8] xX3=
10. Instalagao de distribuicdo de dgua ) [8) ) [8) a ) x 1 = R
11. Instalaco de drenagem de dguas residuais ] o ] (8] a (] X 1=
12. Instalagao de gas ] (8] ] (8] a (. x 1 = R
13. Instalagdo eléctrica ¢ de tluminacao ] o (] o a ] x 1 «
14. Instalacdes de telecomunicacdes e contra a
intrusao D 0 ] 0 a O x 1 =
15. Instalagdo de ascensores (n] (a] (] (a] o (8] x3=
16. Instalagao de seguranga centra incéndio ] (8] ] (&) a O x 1 = R
17. Instalagde de evacuagde de lixe [u] (a] D (a] [u] 0O x1-=
Unidade
18. Paredes exteriores ] (&) ] (8] a x 5 « R
19. Paredes interiores ] o (] o o =] X 3 =
20. Revestimentos de pavimentos exteriores ) [8) 0O [8) a ] X 2 = R
21. Revestimentos de pavimentas interiores ] o ] o a ] X 4 «
22. Tectos O (8] ] o a O x 4 =
23. Escadas (] (a] (] o a D X 4 «
24. Caixilharia e portas exteriores (] 0 (] 0 a x5 =
25. Caixilharia e portas intericres n] o n] o a ] X3 =
26. Dispositivos de protecgio de vaos ) [8) 0O ) a O X 2 = R
27. Dispositivos de protecdo contra queda (] o (] o a ] x 4= _
28. Equipamento sanitirio ) 0 ] 0 a ] x 3 - R
29. Equipamento de cozinha ] o ] o a ] x 3 -
30. Instalagae de distribuigio de dgua (8] 0 (8] 0 a (8] x 3«
31. Instalacao de drenagem de aguas residuais D (] D o a D x 3«
32. Instalagao de gis 0 0 0 ) a 0 x 3 -
33. Instalagao eléctrica (] o (] o a (] x 3«
34. Instalacoes de telecomunicacées e contra a
intrusao ] o ] 8] a ] x 1 « R
35. Instalagao de ventilagio ] o 8] o a (] x 2 =
34. Instalagao de climatizagao D 8] ] 0 a O x 27 - R
37. Instalagdc de seguranga contra incéndic D o D o a D x 2«
D. DETERMINAGAO DO iNDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuagoes () :]
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis b}
[ndice de anomalias (a/b) :
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E. DESCRIGAQ DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAQ DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES® E/OU "MUITO GRAVES®

Numero
do elemento  Relato sintese ca anormaiia
funcional

F. AVALIAGAD

Identificacdo das
fotografias
flustrativas

Com base na observagao das condicoes presentes € visive's no momento da vistoria e nos termos do artigo 6, da Portaria n,” 1192.8/2006,

de 3 de Novembro, declaro que:
= 0 estado de conservacio do locado é:

Excelente O Bom [ Médio O Mau O Péssimo 1
* D estado de conservagac dos funcionais 1217 é {ap cher ap quando tenha sido pedida a
avaliagdo da totalidade do prédio)
= Existern situacoes que constituemn grave risco para a seguranca e saude
pablicas e/ou dos residentes: Sim QO Nae [

G. OBSERVAGOES

H. TECNICO

Norne do técnico: Data de vistoria:

I. COEFICIENTE DE CONSERVAGAO (preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na alinea c), do n.® 1, do artigo 49.° da Lei n.® 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artige
15.° da Decreto-Let n,* 161/2006, de B de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possul o seguinte
Coeficiente de Conservagao:

Datadeemissao: /. / {Validade: 3 anos)

(O preenchimenio da ficha deve ser realzado de acordo as instrugdes de aplicagdo disponibiizadss no enderego electrénico www.portaldahablscao. plinrau)
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LEGISLAGAO DE REFERENCIA E ENQUADRAMENTO

A leitura da presente informacgéo ndo dispensa a consulta da legislagdo em vigor:

Estatuto dos Beneficios Fiscais, DL n.° 215/89, de 1 de julho, na redagéo em vigor (EBF);

Lei n° 32/2012, de 14 de agosto - Procede a primeira alteragdo ao DL n°® 307/2009, de 23 de
outubro, que estabelece o regime juridico da reabilitagdo
urbana, e a 542 alteragdo ao Coddigo Civil, aprovando

medidas destinadas a agilizar a reabilitagdo urbana.

Decreto-Lei n°® 266/2012, de 31 de dezembro - Estabelece o regime de determinagéo do nivel
de conservagdao dos prédios urbanos ou fracgoes
auténomas, arrendados ou ndo, para efeitos de (...)
reabilitacdo urbana e de conservagado do edificado, e que
revoga os Decretos-Lei n°s 156/2006, de 8 de agosto, e
161/2006, de 8 de agosto.

Decreto-Lei n° 53/2014, de 8 de abril - Estabelece um regime excepcional e temporario a
aplicar a reabilitacdo de edificios ou de fracgbes, cuja
construgéo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou
localizados em areas de reabilitagdo urbana, sempre que
estejam afetos ou se destinem a ser afetos total ou

predominantemente ao uso habitacional.

Decreto-Lei n° 194/2015, de 14 setembro - Estabelece um regime excepcional e temporario
aplicavel a reabilitagdo de edificios ou de fragdes, cuja
construgéo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou
localizados em areas de reabilitagdo urbana, sempre que se
destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso

habitacional.
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Ficha Técnica

ARU | Elaboragéo de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
da ORU - Fase 2

Conteudo

Relatério de formalizagdo do Programa Estratégico de Reabilitagdo
Urbana relativo a aprovagdo da ORU de Vila Flor, em instrumento
préprio, na ARU previamente delimitada, de acordo com o previsto
na Lei n° 32/2012, de 14 de agosto. Este relatério depois de
apresentado e deliberada a sua aprovacdo em Reunido de Camara,
sera posteriormente submetido a discussdo publica, nos termos do
RJIGT, e enviado ao IHRU por meios electrénicos. A CM envia
projeto a Assembleia Municipal de Vila Flor para aprovagcédo. A CM
envia para publicagdo, através de Aviso na 22 série do Diario da
Republica e divulga no site do Municipio.
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