MUNICIPIO DE VILA FLOR

Camara Municipal de Vila Flor

CADERNO DE ENCARGOS
Cedéncia Temporaria de Espaco Destinado a Exploragao de Restaurante,
Bar e Esplanadas das Piscinas Municipais Descobertas

2023

“CADERNO DE ENCARGOS — Cedéncia Temporaria de Espago Destinado a Exploracdo de Restaurante, Bar e Esplanadas das Piscinas

Municipais Descobertas”



MUNICIPIO DE VILA FLOR

HASTA PUBLICA __ /2023 - PARA A CEDENCIA TEMPORARIA DE ESPACO
DESTINADO A EXPLORACAO DE RESTAURANTE, BAR E ESPLANADAS DAS
PISCINAS MUNICIPAIS DESCOBERTAS

Capitulo |
DISPOSICOES GERAIS

Clusula 1.2
OBIJETO

1- 0 presente Caderno de Encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a celebrar na sequéncia
do procedimento pré-contratual que tem por objeto principal a cedéncia de exploracdo do Espago
Destinado a Exploragdo de Restaurante, Bar e Esplanadas das Piscinas Municipais Descobertas.

2 - Toda a correspondéncia devera ter referéncia expressa ao convite para apresentacdo de proposta e
ser dirigida a: CdAmara Municipal de Vila Flor sede na Avenida Marechal Carmona, Edificio dos Pacos do
Concelho, 5360-303 Vila Flor, tel. 278510100 e com endereco eletrdnico: geral@cm-vilaflor.pt.

3 - A decisdo de contratar foi tomada pela Camara Municipal de Vila Flor por deliberacdo de 17 de Abril
de 2023, ao abrigo da alinea b) do n21 do artigo 202 do Cddigo dos Contratos Publicos, e com vista a
celebragdo de um contrato de cedéncia de exploragdo descrito no presente caderno de Encargos.

4 - A exploragdo compreende a prestagdao de um servigo de qualidade.

Artigo 2.2

Equipamento e Obras
1 - A presente cedéncia de exploracao inclui os equipamentos fixos, equipamentos mdveis e utensilios,
propriedade da Camara Municipal de Vila Flor, elencados no Anexo | a este Caderno de Encargos.
2 - A aquisicdo de equipamentos e utensilios necessarios a exploragao, para além dos previstos no Anexo
I, é da responsabilidade do cessionadrio.
3 - As obras de melhoria do espaco serdo da responsabilidade do cessionario e realizadas na denominada
“época baixa”- entre Outubro a Maio.
4 - Tendo como finalidade a salvaguarda do nivel de qualidade do servigo e das instalagdes, a aquisicao

prevista no numero anterior carece de prévia autorizacdo da Camara Municipal de Vila Flor.
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5 - A responsabilidade pela manutencdo do equipamento existente, constante do Anexo |, é da
responsabilidade do cessionario, obrigando-se este a restitui-los em bom estado de conservagdo, salvo
depreciagbes normais de utilizagdo, no final do prazo da Concessao de exploragdo.

6 - O cessionario fica, ainda, obrigado a substituir os que inutilizou ou perdeu, por outros de qualidade
equivalente, previamente aprovados pela Camara Municipal de Vila Flor.

7 - Durante o prazo de concessdo de exploragdo quaisquer obras que o cessiondrio pretenda realizar,
carecem de prévio consentimento escrito da Camara Municipal de Vila Flor.

8 - As obras a realizar deverdo ser executadas de acordo com as regras da arte e regularmente concluidas,
ndao podendo ficar paradas a meio, ou deixadas nesse estado, sob pena do cessiondrio indemnizar a
Camara Municipal de Vila Flor, no valor que esta tera de suportar para as terminar ou destruir.

9 — As obras realizadas pelo Cessiondrio fazem parte integrante da Concessdo, ndo existindo qualquer

6énus ou dever de indemnizar por parte da Camara Municipal de Vila Flor.

Artigo 3.2
Vigéncia do Contrato

1- A Concessao de exploragdo vigora pelo prazo de 8 (oito) anos, a contar da data de outorga do contrato
no ano de 2023 e fim no ano de 2031.
2 - A Concessdo pode ser prorrogada por mais 2 anos de acordo com o previsto nas alineas seguintes:

a) Ser solicitada pelo cessionario até ao 902 dia imediatamente anterior ao final do contrato,
através de documento escrito;

b) Indicar as razdes da pretensdo e o valor da renda que se propde pagar que ndo podera ser
igual ou inferior ao resultado da aplicacdo da taxa de inflagdo no momento a renda do respetivo ano.
3 — A Concessao pode ser prorrogada pela Camara Municipal por mais 6 meses, caso o fim do contrato
ocorra proximo do inicio da época balnear e que ndo se preveja que os servigos tenham tempo para abrir
um novo procedimento concursal.
4 - A Camara Municipal de Vila Flor, apds deliberacao, reserva-se no direito de ndo aceitar a proposta de
prorrogacdo do periodo da cedéncia.
5 - A ndo formalizacdo do pedido previsto na alinea a) do nimero 2 do presente artigo sera considerada
pela Camara Municipal de Vila Flor como manifestacdo de vontade de ndo prorrogacao do contrato de
Concessao.
6 - Verificando-se o previsto no numero anterior, a Cdmara Municipal de Vila Flor promovera, de imediato,

a realizacdo do procedimento adequado a novo concurso de Concessdo da exploragdo.
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Artigo 42
Funcionamento do Restaurante, Bar e Esplanadas das Piscinas Municipais Descobertas

1 - O estabelecimento funciona exclusivamente como estabelecimento de Restaurante, Bar e Esplanadas
das Piscinas Municipais Descobertas, com uma area proxima de 250 m2, definida na planta em anexo Il
(Area de construcdo, logradouro e zona envolvente).
2 - Ndo é permitida alteragdo a atividade concessionada.
3 - O mobilidrio, os equipamentos os acessérios e os elementos decorativos devem ter padrdes de
qualidade e comodidade e respeitar as disposi¢des legais e regulamentares que condicionam o exercicio

da atividade.

Artigo 52

Horario de Funcionamento
1 - O horario normal de funcionamento do Restaurante, Bar e Esplanadas das Piscinas Municipais
Descobertas sera o horario habitual de outros estabelecimentos similares, acrescido do que resultar para
apoio noturno em dias de realizagdo de atividades.
2 - Para efeitos do nimero anterior, estabelece-se como horario normal a abertura as 08:00 horas e
encerramento as 02:00 horas.
3 - O Restaurante, Bar e Esplanadas das Piscinas Municipais Descobertas podera encerrar para férias, até
um maximo de 22 dias Uteis, para descanso pessoal, mediante acordo entre as partes contraentes.
4 — 0 encerramento para férias previsto no n.2 anterior ndo pode ser exercido durante os meses de Junho,
Julho, Agosto Setembro.
5 - Qualquer alteragdo que implique a redugdo ou o alargamento do horario minimo estabelecido no

numero 1 do presente artigo depende de autorizagdo prévia e expressa da Camara Municipal de Vila Flor.

Artigo 62
Acesso ao Restaurante, Bar e Esplanadas das Piscinas Municipais Descobertas
1 -0 acesso interno ao bar e esplanada encontra-se disponivel para os utilizadores da piscina municipal,
com bilhete valido e é obrigatoriamente realizado depois da entrada na piscina municipal.
2 - O acesso externo ao publico/utilizadores/utentes em geral é exclusivo ao restaurante.
3 — Encontra-se expressamente proibida a entrada para o bar, interior da piscina e esplanada interior,

através do exterior pelas instalagcdes objeto da concessao.
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4 — Depois do hordrio de fecho da piscina municipal, ou seja, a partir das 20:00 horas, o acesso ao bar e
esplanada interior podera ser realizado pelo interior do restaurante ou através da porta lateral colocada
para o efeito (junto ao restaurante).

5— Para efeitos no n.2 anterior, ndo é permitido o acesso externo do publico/utilizadores/utentes durante
o horario de funcionamento das instalagdes municipais, devendo para o efeito a porta/passagem estar
devidamente fechada, sob pena de violagdo das obriga¢des contratuais entre as partes.

6 — Para uma melhor compreensdo do explanado, sera colocado o Anexo Ill com a planta do Bar-

Restaurante.

Artigo 72
Publicidade
A instalacdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia autorizacdo da Camara

Municipal de Vila Flor e estd sujeita a licenciamento nos termos gerais aplicaveis.

Artigo 8.2

Obrigacdes do cessionario
1 - Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas no Caderno de Encargos ou nas clausulas contratuais, da
celebracdo do contrato decorrem para o cessionadrio, as seguintes obrigacdes principais:
a) Garantir a prestacdo de um servico de qualidade;
b) A de manter o Restaurante, Bar e Esplanadas das Piscinas Municipais Descoberta, a casa de banho
anexas a esplanada (wc), as zonas adjacentes, os equipamentos fixos, os equipamentos modveis e os
utensilios em perfeitas condi¢des de limpeza e higiene;
c) Ndo depositar vasilhame no espago publico;
d) Proceder a reparagdo ou substituicdo, de todos os equipamentos que, por deficiente e inadequada
utilizacdo, ndo reiinam as condic¢des de higiene, seguranca e apresenta¢do necessarias;
e) Proceder a imediata aplicacdo de todas as medidas e sugestGes formuladas pelas autoridades de
fiscalizagcdo alimentar, econdémica e sanitdria (ASAE/GNR/Autoridades de Saude);
f) Praticar uma politica de precos que ndo exceda o normalmente praticado em estabelecimentos
congéneres;
g) Quando solicitado, por direito, devolver o objeto da concessdo em perfeito estado de conservagdo, sem
prejuizo do desgaste devido a agdo do tempo e da utilizagdo.

h) Manter limpa e em perfeitas condi¢cGes a WC da esplanada, localizada no inteiro da piscina
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i) O cumprimento das condi¢Ges de Acesso ao Restaurante, Bar e Esplanadas das Piscinas Municipais
Descobertas, estabelecidas no artigo 6.2.

2 - O cessionario obriga-se a assegurar o nivel de servigos, constantes da sua proposta, compativeis com
a classificacdo do estabelecimento.

3 - O cessionario obriga-se a pagar na Tesouraria da Camara Municipal de Vila Flor entre o dia um e o dia
oito, do més a que se refere, a mensalidade do espaco cedido. A esta mensalidade acresce o Imposto
sobre o Valor Acrescentado — I.V.A., a taxa legal em vigor, nos termos da alinea c) do n.2 29 do artigo 9.2
do Cédigo do I.V.A.

4 - O ndo pagamento da mensalidade, no prazo estipulado, constitui o cessionario na obrigacdo de pagar
juros de mora, nos termos legalmente previstos.

5 - O valor da mensalidade devida pela Concessdo da exploragdo serd objeto de atualizagdes anuais nos
termos da legislacdo em vigor regulamentadora das rendas comerciais.

6 — A atualizagdo do valor da mensalidade, resultante da aplicacdo do coeficiente definido em Portaria,
sera comunicado ao concessiondrio até ao dia 30 de Novembro de cada ano, para produzir efeitos a partir
do dia 1 de Janeiro do ano seguinte.

7 - Sdo, ainda, da responsabilidade do cessiondrio as despesas do consumo de 4gua, de eletricidade, de
gas, de telefone, Tv cabo, Internet, as quais ndo se encontram incluidas no valor da proposta a apresentar.
8 — Para efeitos do n.2 anterior, o cessionario tem 15 dias, apds celebragdo do contrato, para registo em
seu nome das despesas descritas no nimero anterior, sob pena de incumprimento do contrato e reversao
da caugdo a favor do Municipio.

9 - O cessionario ndo pode ceder (incluindo conjuge, filhos e restantes familiares ou ndo familiares), por
qualquer forma, os direitos e o objeto decorrentes da presente cedéncia, sem o prévio consentimento
escrito da Camara Municipal de Vila Flor, o qual sera tomado através de deliberagdo municipal.

10 — A cedéncia descrita no ponto anterior ndo pode ultrapassar o prazo global da presente concessao.
11 — Entregar o local cedido livre de énus ou encargos, 30 dias apds notificacdo, da cessacdo/ndo
renovacdo do contrato, sob pena de indeminizacdo por parte do adjudicatdrio, em montante
correspondente ao de duas propostas minimas a titulo de cedéncia.

12 — O cessionario é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens, decorrentes
da exploragdo, bem como danos causados pelo pessoal ao seu servico, e ainda danos que os fornecedores

provoquem nas instalages cedidas.
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13 — O cessionario é responsavel pelo cumprimento de todas as obrigacdes relativas ao estabelecimento
e ao seu pessoal, bem como, pela reparagao de prejuizos por eles causados nas instala¢gdes, equipamento
e terceiros.

14 — O cessionario deve assegurar a exploracdo continua do estabelecimento, no decorrer do prazo
estipulado para a concessao, salvo caso de for¢a maior ou fortuito, e desde que aceite pelo municipio.
15 — Nas instalagGes objeto do presente contrato ndo pode o cessionario colocar quaisquer simbolos,
anuncios ou publicidade sem prévia autorizagdao da Camara Municipal.

16 — No termo da vigéncia do contrato, deve o cessionario apresentar o inventario de todo o material e
equipamento existente, de onde conste a indicagdo das respetivas substituices, caso tenham ocorrido,
e razdes que as determinaram.

17 — A exploracdo da cedéncia ndo pode interferir com o funcionamento do espago em que se insere.

Artigo 9.2
Obrigag6es do cedente
1 - A Camara Municipal de Vila Flor, como entidade concedente, entregard ao Concessionario, as
instalagOes do estabelecimento Restaurante, Bar e Esplanadas das Piscinas Municipais Descobertas de
Vila Flor, com os seguintes equipamentos constantes no Anexo I.
2 - A Camara Municipal de Vila Flor obriga-se a:
a) Verificar o bom estado das instalacdes e dos equipamentos objeto da concessdo com a
periodicidade anual, através de vistoria a realizar ao imdvel, por comissdo constituida, no
minimo, por cinco técnicos com competéncia nas seguintes areas:
- Arquitetura;
- Engenharia Civil;
- Engenharia Eletrotécnica;
- Salde Ambiental;
- Saude publica.
b) Proceder a todas as corregGes que, ao nivel do edificado, sejam consideradas indispensaveis
ao funcionamento do Restaurante, Bar e Esplanadas das Piscinas Municipais Descobertas de Vila
Flor, apenas e s, na sequéncia de vistoria nos termos da alinea anterior ou de ato de fiscalizacdo
por entidade competente.
c) Assumir o pagamento de todas as despesas devidas por multas, coimas e outras penalidades

decorrentes de irregularidades imputadas as instalacdes e aos equipamentos objeto da
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concessdo, desde que ndo decorrentes de atos direta ou indiretamente praticados pelo

cessionario sobre as instalacdes e equipamentos em causa.

Artigo 10.2
Caugdo

1 - Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagdes que assume é exigida ao cessionario,
a prestacdo de caugdao de montante correspondente ao da proposta pela cedéncia, com exclusdo de IVA.
2 - A caugdo deve ser prestada no prazo de 5 dias Uteis apds a notificacdo da adjudicacdo da concessao
da exploracdo (Através de cheque, Guia de depdsito, Seguro, ou Garantia Bancaria a favor do municipio,
conforme exemplos do anexo Il).
3 - No caso de ndo ser efetuada a prestacdo da caucdo, a concessdo ficard sem efeito, podendo a
exploragdo ser cedida ao proponente classificado em segundo lugar e assim sucessivamente.
4 - A caugdo prestada pode ser executada pela Camara Municipal de Vila Flor, sem necessidade de prévia
decisdo judicial ou arbitral, para satisfacdo de quaisquer créditos resultantes de mora, cumprimento
defeituoso, incumprimento definitivo pelo cessionario, das obrigacdes contratuais ou legais.
5 - A resolugdo do contrato pela Camara Municipal de Vila Flor ndo impede a execug¢do da caugdo,
contanto que para isso haja motivo.
6 - A execucdo parcial ou total da caucdo referida nos numeros anteriores constitui o cessionario na
obrigacdo de proceder a sua reposicao pelo valor existente antes dessa mesma execuc¢ao, no prazo de 10
(dez) dias a contar da data de notificagdo da Camara Municipal de Vila Flor para esse efeito.
7 - A caucdo prestada serd libertada pela Camara Municipal de Vila Flor, no prazo maximo de 10 dias

contados da data de cessacdo do contrato.

Artigo 11.2
Seguros e encargos sociais

1 - O cessiondrio é obrigado a contratar um seguro de responsabilidade civil que garanta a cobertura dos
riscos e danos direta ou indiretamente emergentes da sua atuagdo no valor minimo de 30% do valor anual
do contrato.

2 - O cessionario é obrigado a contratar um seguro multirriscos, com cobertura de riscos elétricos sobre
os equipamentos municipais, a favor da Camara Municipal de Vila Flor.

3 - O Adjudicatario obriga-se a efetuar o seguro de pessoal afeto a prestagdo de servigos, em

conformidade com o disposto nos nimeros seguintes.
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4 - As apodlices de seguro cobrirdo acidentes de trabalho e doengas profissionais constando delas uma
clausula pela qual a entidade seguradora se compromete a manté-las validas até a conclusao do contrato.
5 - As condigOes estabelecidas no nimero anterior abrangem igualmente o pessoal dos subcontratados
que eventualmente trabalhe na presta¢do de servico, respondendo o Adjudicatdrio pela observancia de
tais condicdes perante a Camara Municipal de Vila Flor.

6 - Os encargos referentes aos seguros impostos por este Caderno de Encargos, bem como qualquer
dedugdo efetuada pela Seguradora a titulo de franquia, em caso de sinistro indemnizavel, serdo por conta
do cessionario.

7 — O cessiondrio, apds celebracdo do contrato, dispde de 15 dias para fornecer prova documental da
celebragdo dos contratos de seguro referidos nos niumeros anteriores.

8 — A violagdo do disposto no presente artigo pelo cessiondrio origina a violagdo das obrigacdes a que

estava afeto, e consequentemente a resolu¢do com justa causa do contrato.

Artigo 12.2
Patentes, licengas e marcas registadas
1 - S3o da responsabilidade do cessiondrio quaisquer encargos decorrentes da utilizagdo, no
fornecimento, de marcas registadas, patentes registadas ou licengas.
2 - Caso a Camara Municipal de Vila Flor venha a ser demandada por ter infringido, na execuc¢do do
contrato, qualquer dos direitos mencionados no nimero anterior, o cessionario indemniza-a de todas as
despesas que, em consequéncia, hajam de fazer e de todas as quantias que tenham de pagar seja por que

titulo for.

Artigo 13.2
Cessagdo do Contrato
1 - Qualquer das partes pode opor-se a renovacgao do contrato de concessdo de exploragdo, desde que a
comunique por escrito a outra parte, mediante carta registada com aviso de rece¢do, com a antecedéncia
minima de 90 (noventa dias) em relagdo ao termo do periodo inicial ou de cada uma das suas renovagdes.
2 - Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo do contrato previstos no presente Caderno de
Encargos e na lei, constitui justa causa para a resolucdo unilateral do contrato de Concessdo de exploracao
pela Camara Municipal de Vila Flor a verificagdo de, nomeadamente, uma das seguintes situagoes:

a) A utilizagdo abusiva ou acentuada deterioragdo das instalagdes e dos equipamentos;
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b) A pratica de a¢des ou omissdes que prejudiquem a qualidade e o normal funcionamento do local
cedido;

c) A utilizagdo do local cedido para fins diversos do estatuido no presente Caderno de Encargos e do
Programa do Procedimento;

d) A condenacgdo em processo-crime por ofensa a saude publica decorrente de ilicito praticado nas
instalagOes cedidas;

e) A falta de pagamento de 2 (duas) mensalidades seguidas dentro do prazo estabelecido;

f) O incumprimento reiterado de qualquer uma das obrigacdes constantes do presente caderno de
encargos.

g) O incumprimento de qualquer clausula contratual considerada essencial (sendo essenciais todas as
clausulas estabelecidas no presente caderno de encargos);

h) Falecimento ou exting¢do (no caso de pessoa coletiva) do cessionario;

i) Ndo manutencgao do espacgo cedido em perfeitas condi¢des de utilizagao;

3 - O direito de resolugdo referido no numero anterior exerce-se mediante declaragdo enviada ao
adjudicatario através de carta registada e ndo determina a repeticdo das prestag¢des ja realizadas, a menos
que tal seja determinado pela Camara Municipal de Vila Flor.

4 — 0O cessionario pode denunciar a presente Concessao de exploragdo a todo o tempo, decorrido que seja
dois anos sobre a data do seu inicio, mediante carta registada com aviso de rece¢do enviada a Camara
Municipal de Vila Flor, com a antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias sobre a data em que se operam
os efeitos.

5 — 0 ndo cumprimento do decurso do prazo minimo de 2 (dois) anos sobre a data do inicio da cedéncia,
estabelecido no nimero anterior, origina a reversao da caugdo prestada a favor do Municipio.

6 - A falta do pré-aviso referido no nimero anterior obriga o cessionario a indemnizar a Camara Municipal
de Vila Flor de valor correspondente a 40% da anuidade em vigor a data da resolugao.

7 — A Camara Municipal poderd rescindir o contrato de cedéncia em caso de incumprimento das
obrigacGes contratuais por parte do cessionario, revertendo para o Municipio a caugcdo prestada bem

como as benfeitorias realizadas, sem direito a qualquer indemnizagao.

Artigo 14.2
Encargos e Benfeitorias
1 - O cessionario ndo pode proceder a quaisquer obras de beneficiagdo ou conservagao do local cedido,

sem prévio consentimento expresso da Camara Municipal de Vila Flor.
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2 - O incumprimento do nimero anterior constitui causa de rescisdo unilateral do contrato, revertendo
as benfeitorias para o imdvel, sem qualquer contrapartida para o cessionario.

3 - As obras de melhoria do espaco solicitadas a Camara Municipal pelo cessiondrio, sendo deferidas, sé
serdo realizadas na época baixa, e sem direito a qualquer tipo de isencdo de renda e/ou indemnizacdo.

4 - S3o da responsabilidade do cessionario todas as despesas com:

a) Taxas de licengas ou autorizagGes administrativas inerentes ao funcionamento do estabelecimento;

b) Contratagdo de agua, energia elétrica, telefone, gas e outras;

¢) Multas, coimas ou outras penalidades decorrentes de infracdes cometidas no &mbito do

funcionamento do estabelecimento.

Artigo 152
Omissdes
Os casos omissos no presente Caderno de Encargos serdo resolvidos por acordo entre o cedente e o

cessionario, no devido respeito pelas normas legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 16.2
Foro Competente
Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato serd competente o Tribunal Administrativo e

Fiscal de Mirandela, com expressa renuncia a qualquer outro.
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