CAMARA MUNICIPAL DE VILA FLOR

AVISO

Para os devidos efeitecs, torno piblico que a Assembleia Municipal de
Vila Flor, por deliberagdo de 29 de Junho de 2006, aprovou o Regulamento
para Venda de Lotes e Construgdo no Loteamento sito no lugar da Quinta dos
Lagares, freguesia de Vila Flor, cuja proposta fora aprovada por
deliberacdo da C8mara Municipal, tomada em reunifio ordindria em 25 de Maio
de 2007. O presente regulamento foi objecto de apreciacic piiblica.

Vila Flor, 24 de Julho de 2007

O Vice-Presidente da Cimara

(Fernando Francisco Teix€ira de Barros, Eng®)

Despacho

Afixar no Placard da Divisdo
Adpmimistrativa e Financeira

(Fernando Francisco Teixeira de Barros,Eng®)



CAMARA MUNICIPAL DE VILA FLOR

Regulamento para Venda de Lotes e Construgcdo no Loteamento
sito na Quinta dos Lagares, freguesia de Vila Flor.

Sendo necessario definir regras para alienagio dos lotes de terreno que o
municipio- vai disponibilizar para efeitos de construc;.ao propria e permanente no
loteamento da Quinta dos Lagares.

Para que os principios de transparéncia, da igualdade e da imparcialidade
sejam respeitados, impde-se a consagragdo em termos regulamentares de normas
caracterizadas pela generalidade e abstraccao.

—-Nestes termos; prc-pée-sé a alienagio em propriedade :p.iena', encohirando-se

apoio legal para tanto no n.° 2 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 313/80, de 19 de
Agosto, considerando que os terrenos a alienar se encontram em areas abrangidas
pelo Plano Director Municipal de Vila Fior.

Nesta conformidade, elaborou a Camara Municipal, nos termos do n.° 6,
alinea a), do artigo 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.°
5-A/2002, de 11 de Janeiro, o presente Regulamento, que submeteu & Assembleia
Municipal, que o aprovou.

Como ¢ evidente, tornando-se necessario a autorizagdo da Assembieia
~ Municipal, nos termos do n.° 2, alinea i), do referido artigo 53.°, para que a Camara
possa alienar bens de valor superior a 1000 vezes o indice 100 das carreiras do
regime geral do sistema remuneratorio da fungZo publica, o presente Regulamento
nao invalida o pedido de tal autorizagdo, sempre que as circunstancias o justifiquem.

Artigo 1.°
Objecto

1 - A venda de lotes de terreno pertencentes ao Municipio de Vila Flor e destinados
a habitaco propria e permanente, colectiva e comércio sera realizada nos termos
do presente regulamento e serd efectuado em duas fases distintas. Em cada uma
das fases serdo vendidos os lotes correspondentes. -

2 - Os lotes n° 48 a 52 terdo um processo proprio de venda, nde se incluindo em
nenhuma das fases de venda de lotes.

3 - O tipo de edificagdo a construir em cada lote devera obedecer as caracteristicas
do loteamento e seu regulamento.

Artigo 2.°
Praca

1 - A Venda e dirigida por uma comissao compoesta por trés elementos.
2 - Os membros da Comissdo sdo designados pelo executivo sobre proposta do
Presidente da Camara Municipal de Vila Flor.



Artigo 3.°
Condi¢coes de venda

1 - A venda de lotes serd efectuada em duas fases, de acordo com os quadros | e Il,
anexos ao presente regulamento, que dele fazem parte integrante.

2 — A venda dos lotes 48 a 52, sera efectuada mediante as condicdes constantes do
artigo 4.°

3 - O prego base da venda de cada lote é o correspondente ao quadro Il

4 — O Prego base de cada lote, pode ser actualizado, pelo executivo, no inicio de
cada ano, tendo por referéncia o valor da inflagao verificado no ano anterior.

Artigo 4.°
Alienacao de lotes para habitacao colectivas e comercio

1 — Compete ao Presidente da Camara, de entre os lotes mencionados no n° 2, do
artigo anterior, decidir sobre, data do acio piiblico e quantidade a alienar. o
2- A venda inicia-se com a abertura das propostas recebidas, se existirem, havendo
lugar a licitagdo a partir do valor da proposta mais elevada, ou, se ndo existirem
propostas, a partir do valor base de licitagdo anunciada.

3 - Podem intervir na venda todos aqueles que apresentaram propostas para a
compra do lote e todos aqueles que antes de se dar inicio as licitacOes
manifestarem vontade de o fazerem.

4 — O valor minimo do lance € fixado pela comissao que preside ao acto.

5 — A licitagéo termina quando o presidente da Comiss&o, constatando que n&o ha,
de entre os que estdo a licitar, cobertura do lanco mais elevado, o entregar ao
licitante que fez o dltimo lanco.

6 — Se n&o houver propostas apresentadas nem licitagdes para alguns dos lotes
referidos no n° 1 o seu processo de alienagdo far-se-a de acordo com o artigo 9.° do
presente regulamento. '

Artigo 5.°
Condigdes para a alienagido dos lotes

1 - As condicoes de venda dos lotes e a respectiva planta poderdo ser
consultadas todos os dias Uteis, durante as horas de expediente, nos servigos
administrativos da Camara Municipal.

2 - O acto publico realizar-se-a no dia, hora e local previamente fixados, que
sera publicitado atraves de edital e publicagdo num jornal regional; e terd o seu
inicio com a leitura das condigdes de venda dos lotes, constante deste regulamento.

3 - Os candidatos interessados na aquisicdo de lotes fardo a sua proposta,
em envelope fechado, que deve conter:

a) Nome do interessado e nimero de contribuinte:

b) Morada;

c) Indicacdo do lote que pretende adquirir;

d) Prego (que nunca deve ser inferior ao prego base para cada lote, conforme
mapa lll) :



Artigo 6.°
(Entrega de propostas)

As propostas podem ser entregues nos Servicos Administrativos da Camara
Municipal de Vila Flor, até as 17:00 horas do dia til imediatamente anterior aquele
em que se realizar o acto publico.

Artigo 7.°
(Abertura de propostas)

1 - Ap6s a abertura das propostas em sessdo publica, cada lote sera vendido 2
proposta de maior valor, igual ou superior ao preco base.

2 - Em caso de existirem situagbes de mais do que uma proposta para o0 mesmo
- lote, e os valores das propostas forem iguais, a atribuicdo dos lotes sera por leiido
directo, podendo unicamente intervir aqueles que tenham feito a proposta em iguais
condicGes, e no momento da abertura das propostas em sessao publica.

Artigo 8.°
(Venda de lotes sobre os quais nao incidiu qualquer proposta)

Findo o processo referido no artigo anterior, se ainda existirem lotes para
venda, estes poderdo ser vendidos por licitag&o oral, entre os assistentes que nio
Ihe tenha sido atribuido qualquer lote no processo anterior.

Artigo 9.°
- (Venda de lotes sobrantes)

1 - Concluida cada uma das fase de venda, e se mesmo assim, houver lotes que o
ndo tenham sido, estes serdo vendidos mediante entrega de proposta, dirigida ao
Presidente da Camara Municipal de Vila Flor, contendo os elementos referidos no
numero 3 do artigo 3.° e entregues nos servicos administrativos da Camara
Municipal

2 - As propostas entradas, serdo presentes na reunido de Camara seguinte, para
analise e deliberacéo do executivo. '

3 - Se houver mais que uma proposta para 0 mesmo lote, os interessados serdo
notificados para estarem presentes na reunido de Camara onde sera realizado o
respectivo leildo.

Artigo 10.°
(Lotes nao licitados)

Os lotes sobre os quais ndo tenha havido qualquer licitagdo, quer através de
proposta quer através da forma de licitacdo referida no artigo 8.° e processo referido
no artigo 9.° apds a 1° fase de venda, serao incluidos no conjunto de lotes a vender



na 2 fase.

Artigo 11.°
(Suspensao do processo de alienacio de lotes )

1 - Sempre que se justifiguem razbes de interesse publico, a Camara Municipal,
atraves de deliberagao, podera suspender o processo de venda de lotes, reiniciando
O processo, através de deliberagdo de camara, sempre que cessem as razées que
levaram a sua suspensao

2 - Para o efeito devem as deliberacdes referidas no ndmero anterior, serem
publicitadas através de editais colocados nos locais de estilo.

. Artigo 14.° _
(Condigoes de edificabilidade)

1 - A intensidade construtiva, a ocupacio e os usos da edificabilidade autorizada
nos lotes referenciados para venda, sdo as que estdo determinadas na meméria
descritiva e planta de sintese do Loteamento de Quinta dos Lagares e que se
sintetizam no mapa regulamentar de venda em hasta pubiica que faz parte
integrante deste Regulamento;

2 - Os projectos de arquitectura e das especialidades do edificio sdo da
responsabilidade do(s) seu(s) adquirente(s). Os referidos projectos deverdo
respeitar o Regulamento do Loteamento de Quinta dos lagares assim como toda a
legislagao em vigor.

Artigo 15.°
(Formas de pagamento)

a) No acto da aquisigdo os adquirentes liquidardo 10% do valor da mesma.

b) Os restantes 90% serao liquidados num prazo maximo de 30 dias a contar do
acto da aquisicao.

c) A celebragdo da escritura publica do contrato de compra e venda, sera realizada
com a maior brevidade possivel, logo apés o pagamento da totalidade do valor do
lote.

Artigo 16.°
(Outras condigoes)

1 - Cada pessoa podera adquirir mais que um lote, desde gue no lote j& adquirido
esteja concluida a edificagdo e esta possua licenca de utilizagcao, ndo se aplicando
esta regra aos lotes para habitacdo colectiva-e comércio (lotes 48 a 52).



2 - Os casos omissos serdo resolvidos por deliberagdo da Camara Municipal de Vila
Flor.
Artigo 17.°

(Entrada em vigor)

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicacao.



Loteamento

Quinta dos Lagares

LOCAL: Vila Flor

Fases de Venda dos Lotes

12 FASE —QUADRO 1

Lotesn"/'/ J ,/, P / },/z
2,8 4 5 6 7 8, 9, 10, 11, 1 1 , 14, 15 186, 1?/&8 19,20, 21. 82, 28, 24

25 5ﬂ9 80, au 82, 83,8473 ’é 87, 88 897 90,91, 92, 93, 94, 95, 96, g7

TOTAL - 44 LOTES

2.2 FASE —QUADRD.2

Lotes n.°

28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 53,
54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74,
75,78,77,78,79

TOTAL — 47 LOTES
FASE INDEPENDENTE ke et et

Lotes n.°
48, 49, 50, 51,52
TOTAL-5LOTES
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QUADRO 3

e

91,00m2

273,00m2 |

Habéo

188,05m2 1 8.500 €
11 188,05m2 |91,00m2 [273,00m2 Habitacgdo |R/C+2 1 8.500 £
12 188,05m2 |91,00m2 |273,00m2 Habitacdo |R/C+2 1 8.500 €
16 188,05m2 |112,00m2 |385,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+2 1 9.800 €
17 188,05m2 |112,00m2 |385,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+2 1 9.800 €
18 188,05m2 |112,00m2 |385,00m2 Habitacfo |Cv+R/C+2 1 9.800 €
19 188,05m2 [112,00m2 |385,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+2 1 9.800 €
20 188,06m2 |112,00m2 |385,00m2 Habitagdo |Cv+R/C+2 1 9.800 €
21 188,06m2 |112,00m2 |385,00m2 Habitagdo |Cv+R/C+2 1 9.800 €
22 188,05m2 |112,00m2 |385,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+2 1 9.800 €
23 188,05m2 [112,00m2 |385,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+2 1 9.80C €
24 188,05m2 [112,00m2 {385,00m2 Habitacgo |[Cv+R/C+2 1 9.800 €
25 188,05m2 |112,00m2 |385,00m2 Habitagdo |Cv+R/C+2 1 9.800 €
26 188,05m2 |112,00m2 |385,00m?2 Habitagdo |Cv+R/C+2 1 9.800 €
1285 210,00m2112;00m2 |284,060m2 | Habitagéo |RIC+2 - - 1 8:600€ -
30 210,00m2 |112,00m2 [294,00m2 Habitacdo |R/C+2 1 8.600 €
31 210,00m2 [112,00m2 |294,00m?2 Habitagdo |R/C+2 1 8.600 £
32 210,00m2 {112,00m2 |294 00m?2 Habitacdo |R/C+2: 1 8.600 €
33 210,00m2 |112,00m2 [294,00m?2 Habitac&o |R/C+2 1 8.600 €
34 210,00m2 |112,00m2 |294,00m?2 Habitacdo |R/C+2 1 8.600 €
35 210,00m2 |112,00m2 {294,00m2 Habitag&o |R/C+2 1 8.600 €
36 210,00m2 {112,00m2 |294 00m2 Habitagdo |R/C+2 1 8.600 €
39 210,00m2 |112,00m2 |294,00m2 Habitacdo |R/C+2 1 8.600 €
40 210,00m2 |112,00m2 |294,00m2 Habitacdo |R/C+2 1 8.600 €
41 210,00m2 |112,00m2 [294,00m2 Habitac&o |R/C+2 1 8.600 €
42 210,00m2 |112,00m2 |294,00m2 Habitacao |R/C+2 1 8.600 €
143 210,00m2 {112,00m2 |294,00m2 Habitacdo |R/C+2 1 8.600 €
44 210,00m2 {112,00m2 {294,00m?2 Habitagéo |R/C+2 1 8.600 €
45 210,00m2 |112,00m2 {294,00m2 Habitacdo |R/C+2 1 8.600 €
46 210,00m2 |112,00m2 |294,00m?2 | Habitac&o |R/C+2 1 8.600 €
54 226,19m2|112,00m2 [294,00m2 Habitacdo |[R/C+2 1 8.700 £
55 222,28m2 |112,00m2 [294,00m2 Habitacao |R/C+2 1 8.650 €
56 - 1218,38m2 [112,00m2 |294,00m2 Habitacao |R/C+2 1 8.600 €
157 212,68m2 |112,00m2 |294,00m2 Habitacdo |R/C+2 1 8.650 €
58 212,97m2 [112,00m2 |294,00m2 Habitacéo |R/C+2 1 8.550 £
59 207,10m2 {112,00m2 |294,00m2 Habitagdo |R/C+2 1 8.550 €
60 203,56m2 |112,00m2 [294,00m2 Habitaco |R/C+2 1 8.550 €
61 198,39m2 |112,00m2 |294,00m2 Habitacao |R/C+2 1 8.550 €
62 196,98m2 [112,00m2 |294,00m?2 Habitagdo |R/C+2 1 8.550 €
63 192,30m2 |112,00m2 |294,00m2 Habitacdo |R/C+2 1 8.550 €
66 180,70m2 [{112,00m2 |385,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+2 1 8.800 €
68 192,20m2 [112,00m2 |385,00m?2 Habitacdo |Cv+R/C+2 1 9.800 €
69 210,65m2 {112,00m2 |385,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+2 1 9.800 £
70 212,70m2 |112,00m2 |{385,00m2 Habitagéo |Cv+R/C+2 1 9.800 €
71 214,60m2 |112,00m2 |385,00m2 Habitagao |Cv+R/C+2 1 9.800 €
72 215,30m2 }112,00m2 |385,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+2 1 9.800 €
73 213,65m2 |112,00m2 {385,00m2 Habitac&o |Cv+R/C+2 1 9.800 €
174 212,00m2 [112,00m2 |385,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+2 1 9.800 €
75 210,30m2 |112,00m2 [{385,00m2 Habitag&o |Cv+R/C+2 1 9.800 €
76 211,10m2 {112,00m2 |385,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+2 1 9.800 €
77 213,95m2 {112,00m2 |385,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+2| 1 8.800 €
78 216,80m2 [112,00m2 {385,00m2 Habitacéo |Cv+R/C+2 1 9.800 €

474.300 €



232,00m2 |{102,70m2 [431,80m2 Habitacdo |Cv+R/C+2 1 12.000 €

320,35m2 |124,90m2 |397,90m2 Habitagde [Cv+R/C+2 1 11.500 €

320,35m2 |124,90m2 |397,90m2 Habitagdo |Cv+R/C+2 1 11.500 €

238,10m2 [104,20m2 |416,80m2 Habitacdo |Cv+R/C+2 1 12.000 €

375,30m2 [134,00m2 |334,20m?2 Habitacdo |R/C+2 1 19.500 €
9 322,40m2 |124,80m2 |306,90m2 Habitacdo |R/C+2 1 18.000 €
13 322,40m2 ]124,90m2 [306,90m2 Habitac&o {R/C+2 1 18.000 €
14 386,60m2 |136,60m2 {342,00m2 Habitacdo |R/C+2 1 19.500 €
15 228,00m2 |122,00m2 |425,00m2 Habitac&o |Cv+R/C+2 1 11.500 €
27 235,35m2 [124,10m2 |433,40m2 Habitagdo |Cv+R/C+2 1 11.500 €
28 379,170m2 [{112,00m2 |294,00m?2 Habitacdo |R/C+2 1 19.500 €
37 327,00m2 |112,00m2 [294,00m?2 Habitacdo |R/C+2 1 19.000 €
38 327,00m2 |112,00m2 {294,00m2 Habitaco |R/C+2 1 19.000 €
47 210,00m2 |112,00m2 {294,00m2 Habitacdo |R/C+2 1 11.000 €

123--—-1383,35m24112,00m2-1204,00m2-1 - - {Habitagie-|R/C+2 -1 -{19-000-€ |-
64 392,15m2 [148,10m2 |402,30m2 Habitagdo [R/C+2 1 19.500 €
65 380,30m2 |112,00m2 |385,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+2 1 20.000 €
67 412,00m2 }142,30m2 |506,20m2 Habitag&o |Cv+R/C+2 1 25.000 €
79 371,10m2 |112,00m2 {385,00m2 Habitacéo |Cv+R/C+2 1 21.000 €
318.000 €

390,00m2

113,30m2

339,80m2

Habitacao

R/IC+2

16.000 €

1
3 277,50m2 |111,00m2 [333,00m2 Habitac&o |R/C+2 1 15.500 €
80 312,65m2 |96,00m2 |[288,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+1 1 17.500 €
81 350,45m2 |96,00m2 |288,00m2 Habitagao |Cv+R/C+1 1 19.000 €
82 361,70m2 |96,00m2 |288,00m2 Habitagao |Cv+R/C+1 1 20.000 €
83 372,95m2 |96,00m2 [288,00m2 Habitagao |Cv+R/C+1 1 20.500 £
184 384,20m2 |96,00m2 |288,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+1 1 21.000 €
185 396,00m2 |96,00m2 |288,00m2 {Habitacao |Cv+R/C+1 1 22.000 €
86 428,80m2 |96,00m2 |288,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+1 1 23.500 €
87 485,50m2 196,00m2 |288,00m2 Habitacio |Cv+R/C+1 1 27.000 €
90 361,10m2 |96,00m2 |288,00m2 Habitacao |Cv+R/C+1 1 20.000 €
91 363,00m2 |96,00m2 |288,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+1 1 20.000 €
94 363,00m2 |96,00m2 |288,00m2 Habitacao |Cv+R/C+1 1 ]20.000 £
95 378,65m2 |96,00m2 |288,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+1 1 21.000 €
' 283.000 €

B abitaao

Cv

e SRl

523,00m2 |96,00m2 |288,00m2 C+1 1 31.000 €
89 468,00m2 |96,00m2 |288,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+1 1 28.500 €
92 485,10m2 |96,00m2 |288,00m2 Habitacdo |Cv+R/C+1 1 30.000 €
93 485,10m2 |96,00m2 }288,00m2 Habitagao |Cv+R/C+1 1 30.000 €
96 482,15m296,00m2 |288,00m2 Habitacéo |Cv+R/C+1 1 29.000 €




la7

|505,00m2 [96,00m2 [288,00m2 |

|Habitacdo [Cv+R/C+1]

1

130.500 € |

179.000 €

R/c Com.+
Habitaggo | CYR/C+2 220.000 €
R/c Com.+
49 Habitagio | CV*R/C+2| 12 242.500 €
50 | Habitac&o| Cv+R/C+2 12 127.000 €
51 Habitacdo| Cv+R/C+2 12 127.000 €
52 Habitacdo| Cv+R/C+2 8 76.000 €




