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REGULAMENTO MUNICIPAL DE OBRAS PARTICULARES

NOTA INTRODUTORIA

Ao elaborar este projecto de Regulamento, em conformidade com as disposi¢des legais e os
instrumentos de planeamento municipal aprovados, aproveitou-se para disciplinar e regulamentar
também importantes matérias que se encontram omissas, sem esquecer as alteragdes que a experiéncia
aconselha e a evolugéo do Municipio exigem.

Procura-se nele produzir normas regulamentos especialmente claras e objectivas, que possam
melhorar a forma como se constroi no Concelho, salvaguardar a beleza das paisagens e a estética das
povoagdes, e reger uniformemente os critérios do licenciamento e da construgao.

Pretende-se também, com este projecto de Regulamento, estabelecer directrizes na elaboragdo
dos projectos, que se quer exigente e cuidada, respeitadora dos valores edificados e ndo agressiva do
ambiente que quotidianamente nos rodeia. Quere-se enquadrar as actuagdes da Cdmara no dmbito dos
Servicos envolvidos nesta 4rea, criando regras, realgando incompatibilidades, tornando-as mais
expeditas, mais responsaveis e transparentes. Exige-se dos técnicos, dos construtores ¢ dos donos das
obras, as responsabilidades que lhe tocam, como agentes principais na qualidade dos projectos ¢ das
construgdes, no cumprimento das leis e dos regulamentos, na salvaguarda dos interesses sociais,
culturais e urbanisticos a respeitar, com comportamentos que se querem voluntarios e zelosos, sem
necessidade de recursos aos meios penais ou Coercivos.

H4 convicgdo fundada de que ficam criadas, por parte da Camara Municipal, as condigdes para
que o desenvolvimento urbano se processe de forma regular, ordenada e disciplinada, respeitando
tradi¢des e valores culturais, sem obstacularizar a invocagdo e a criatividade na construgdo,

O presente projecto de Regulamento tem como lei habilitante o Dec. Lei n°® 445/91, de 20 de
Novembro, com a redacgio dada pelo Dec. Lei n® 250/94, de 15 de Outubro.

Ao abrigo do disposto no art® 242° da Constituigdo da repiblica Portuguesa ¢ na alinea a) do n°
2 do art® 39° do Dec. Lei n° 100/84, de 29 de Margo na redacgdo dada pela Lei n° 18/91, de 12 de
Junho, o presente Regulamento foi aprovado em reunido ordinaria da Camara Municipal de 4/09/98 e

na reunido ordinaria da Assembleia Municipal de 18/09/98.
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Disposi¢cdes Gerais e Classifica¢do de Obras

~ Artigo I°
(Ambito de Aplicagdo)

O presente Regulamento Municipal € aplicdvel em toda a drea do Municipio de Vila Flor.

Artigo 2°
(Objecto de Licenciamento)

1- A construgdo de novas edificagdes, ou realizagdo de quaisquer obras de construgdo civil
e ainda os trabalhos que possam colidir com a seguranga, a salubridade, ou os trabalhos que ndo
possuindo natureza exclusivamente agricola impliquem alteracdes da topografia local, nio podem
ser levadas a efeito, sem prévia licenga da Camara Municipal e com a maior especificidade, sem
prejuizo das alteragdes ou aprovagdes prescritas em legislagdo especial, nos seguintes casos:

a) Todas as obras de construg@o civil, incluindo as de restauro, ampliacdo, alteragdo ou

demolicio de edificacdes;
b) Constru¢do de muros de vedagio ou suporte;
¢) Trabalhos que impliquem alteragdes, por meio de aterros ou escavagdes, a configuragdo

geral do terreno,

d) Derrube massificado de arvores;

e) Destruicdo, desde que ndo expressamente destinada a fins exclusivamente agricolas, do
solo vivo e do coberto vegetal,

f) Colocagdo de placas publicitarias na via publica;

g) Utilizagdo de terrenos para depodsitos de lixo. sucatas, depositos de materials de
construcdo e outros fins analogos;

h) Abertura e exploragdo de pedreiras, saibreiras e areeiros;

i) Abertura de novas vias de comunicagdo ou melhoramento das existentes;

j) Construgdo de edificagdes para fins agricola, pecuario ou florestal (ou de apoio a essas
actividades) e instalagdes agro-pecuario de qualquer natureza, incluindo sala de ordenha,
estabulo, pocilga, aviario, matadouro ou qualquer outra para criacdo e/ou abate de animais, bem

como instala¢do para piscicultura ou aquicultura;
k) Instalagdo de recintos ou edifica¢Ges para a pratica de jogos, desportos, actividades de

recreio e lazer, e locais de diversio;
1) Instalacdo de recinto ou edificagdo destinada ao estacionamento de veiculos automoveis

ou ao aparcamento de caravanas,
m) Instalagio de area de servigo, posto de abastecimento de combustivel e depositos de

combustiveis ou explosivos, sélidos, liquidos ou gasosos;
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n) Constru¢ao de estrutura ou edificagdo precéria ou ndo permanente, mesmo para fins
agricolas, pecuarios, florestais ou de apoio a essa actividades;

0) A execugdo de obras ou trabalhos na via publica, e a ocupagdo desta;

p) A execugdo de obras ou trabalhos em jazigos e sepulturas perpétuas.

2 - Estdo ainda sujeitas a licenciamento municipal as edificagBes cujo projecto, nos termos
da legislagdo especial aplicavel, carecem de aprovagdo da administragdo Central , nomeadamente
~os estabelecimentos industriais, hoteleiros, grandes superficies comerciais e recintos de

espectaculos e divertimentos publicos.

3 - Estdo também sujeitas a licenciamento municipal a utilizagdo de edificios ou de suas
fracgdes autonomas, bem como qualquer alteragdo de uso relativamente ao destino inicial dos
mesmos.

4 - Nio estdo sujeitas a licenciamento municipal:

a) A impermeabiliza¢do de terragos e a substitui¢do das telhas das coberturas, desde que se

ndo altere o tipo de telha nem a configuragdo do telhado;
b) Caiagdo e pintura de fachada, de muros de vedagdo e de suporte, desde que se mantenha

a cor e o tipo de pintura ja existente;
¢) Pintura de caixilharias exteriores e a substituicido de algerozes, nas condicdes referidas na

alinea anterior,

d) Obras de simples conservagdo, restauro, reparagdo ou limpeza, que ndo impliquem
modificagio da estrutura das fachadas, da forma e revestimento dos telhados, da natureza e da cor
dos materiais de revestimento exteriores;

e) As obras nos interiores dos edificios ndo classificados ou e fracgdo autonoma, quando
ndo impliquem modificagdes de estrutura resistente das edificagdes, das fachadas, da forma dos
telhados. das cérceas, do numero de pisos, ou 0 aumento do numero de fogos;

f) As obras da inuciativa das autarquias locais;

g) As obras promovidas pela administracdo directa do Estado;,

h) As obras promovidas pelos institutos publicos que tenham como atribuigdes especificas a
promogao e gestdo do parque habitacional, de construgdo e edificagdes do Estado;

i) As obras e trabalhos promovidos pela administragdo indirecta do Estado nas areas de
jurisdi¢do portuaria € no dominio publico ferroviario e aeroportuario directamente relacionadas
com a respectiva actividade,

J) As obras e trabalhos promovidos pelas entidades concessionarias de servigos publicos ou
equiparados indispensaveis a execugdo do respectivo contratos de concessio;

k) O arranjo de logradouros, tais como ajardinamento e pavimentagdes.

5 - As obras referidas nas alineas a), b), ¢), d), e) e k) do nimero anterior, embora ndo
caregam de licenciamento municipal, serdo previamente participadas por escrito, a Cdmara

Municipal.
6 - Os projectos das obras referidas na alinea f) do namero 4 devem ser submetidas a prévia

aprovagdo da Camara Municipal.
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7 - Os projectos das obras a que se referem as alineas g), h), 1), € j) do niimero 4 serdo
submetidas a parecer nio vinculativo da Camara Municipal.

8 - A Concessdo de alvara de licenga para execugdo de qualquer obra ou a sua dispensa,
bem como o exercicio da fiscalizagdo municipal, ndo isentam o dono da obra, o empreiteiro ou
cometido daqueles, de rigorosa observéncia quer da legislagao geral ou especial, quer do presente
Regulamento, nem os poderd desobrigar da obediéncia a outros preceitos gerais ou especiais a
que a mesma obra, pela sua localizagdo, natureza ou fim a que se destina , haja a subordinar-se.

9 - A Camara Municipal providenciara que, em qualquer das obras referidas neste artigo,
sejam preservados os edificios e nicleos urbanos que, pelas suas caracteristicas peculiares ou
valor arquitectonico, haja a manter como parte do patnimomo cultural do concelho, sem prejuizo

da possibilidade de modernizagio dos seus interiores.

Artigo 3°
(Obras Provisorias)

1 - Poderdo ser emitidas licengas de obras a titulo provisério, por um periodo bem definido,
nunca superior a 2 (dois) anos e ndo prorrogavel, apenas para instalagdes a utilizar no decorrer
duma obra, ou para quaisquer utilizagdes em que o seu caracter provisério nao oferega duvidas

2 - Decorrido o prazo estipulado, a obra devera ser demolida pelo detentor da licenga ou,

caso o ndo faga, pela Camara Municipal.

Artigo 4°
(Suspensdo da Licenga)

1 - A Camara Municipal podera suspender as licencas de obras concedidas, sempre que no
decorrer dos respectivos trabalhos se verifique a descoberta de elementos arquitectonicos ou

achados arqueoldgicos.
2 - O prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identificagdo dos elementos

descobertos, tarefa para a qual o Municipio podera recorrer ao Instituto Portugués do Patriménio
Arquitectonico e Argueologico.

Artigo 5°
(Natureza da Licenga)

1 - A licenca para obras € de natureza policial, ndo tendo a Cidmara Municipal, para a sua

concessdo, de apreciar a presumivel violagdo de direitos privados.
2 - Os prejuizos causados pela execugdc de obras, a terceiros ou ao Municipio, sdo da

responsabilidade do dono da obra, que devera proceder & sua reparagio.

tn
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Artigo 6°
(Execugdo de Obras Isentas de Licenca)

1 - A realizacdo das obras previstas na alinea e) do n°. 4 do artigo 2°, deve obedecer as
normas legais e regulamentares em vigor, ndo podendo as mesmas justificar alteragbes ao uso
fixado.

2 - A execugdo material daquelas obras apenas pode efectuar-se decorrido o prazo de 30
~(trinta) dias sobre a apresentagdo a Cdmara Municipal de informacio instruida com as pegas
escritas e ou desenhadas, assinadas por técnicos legalmente habilitado, termo de responsabilidade
do autor do projecto e demais elementos previstos no artigo 11°.

3 - No prazo de 20 (vinte) dias a contar da entrega dos elementos referidos no nimero
anterior, deve o Presidente da Cdmara Mumnicipal deternuna a sujeicdo da obra a licenciamento
municipal, quando a mesma a tal esteja obrigada ou quando nédo obedeca ao previsto no n° 1 deste
artigo.
4 - O previsto nos numeros anteriores aplica-se as demais obras referenciadas no n® 3 do
artigo 20°, salvo quanto aos documentos a apresentar 8 Camara Municipal, que sdo nestes casos,

0s previstos no n° 2 do artigo 13°,
5 - As obras particulares, ndo sujeitas a licenciamento, que sejam executadas em

ot

desconformidade com os elementos apresentados pelo interessado ou com as disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis, sdo passivels de embargo e demoli¢2o, nos termos deste regulamento e

da lei vigente

CAPITULO 11
Processo de licenciamento

Artigo 7°
(Informagdo Prévia)

1- Qualquer interessado pode requerer a Cédmara Municipal informagdo sobre a
possibilidade de realizar determinada obra sujeita a licenciamento municipal, e respectivos
condicionamentos urbanisticos, nomeadamente relativos a infra-estruturas, serviddes
administrativas e restrigdes de utilidade puablica, indices urbanisticos, cérceas, afastamentos e
demais condicionalismo que impendam sobre a utilizagdo do lote, do terreno, do edificio ou da
frac¢do autéonoma.

2 - O pedido de informagdo prévia € dirigido ao Presidente da Cadmara Municipal, sob a
forma de requerimento, sempre que possivel em impresso fornecido pela Camara Municipal, e
nele devem constar o nome e a sede ou domicilio do requerente, bem como a indicagio da
qualidade de proprietario, usufrutuario, locatéario, titular de direito de uso e habitagio,
superficiario ou mandatario, o que devera provar através de documento legal

6
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3 - O pedido de informag@o prévia € instruido com os seguintes elementos, em niimero igual

ao previsto no artigo 15%
a) Memoria descritiva, esclarecendo devidamente a pretensdo, em conformidade com o n° 1

do artigo 9%,

b) Os elementos referenciados nas alineas a), b), ¢), e k) do n® 4° do artigo seguinte;

¢) Os elementos mencionados na alinea anterior relativamente aos edificios adjacentes,
quando existirem.

4 - O conteudo da informagdo prévia prestada €, durante 1 (um) ano, vinculativo para um
eventual pedido de licenciamento, sem prejuizo do cumprimento dos reguiamentos, posturas,
demais legislagdo em vigor e da consulta obrigatoria a entidades estranhas a Camara.

Artigo 8°
(Pedido de Licenciamento)

1 - O Pedido de licenciamento de obras particulares € dirigido ao Presidente da Cémara, sob
forma de requerimento, sempre que possivel em impresso fornecido pela Camara Municipal, e
nele devem constar 0 nome e a sede ou domicilio do requerente, bem como a indicagio da
qualidade de proprietario, usufrutuario, locatario, titular do direito, uso e habitagdo, superficiario
ou mandatario.

2 - No caso de substitui¢cdo do requerente ou dos autores dos projectos, o substituto deve
fazer disso prova, no prazo de 15 (quinze) dias. junto da Camara Municipal, para que esta
proceda ao respectivo averbamento.

3 - Em loteamentos, as edificagdes sO poderdo ser licenciadas nos prazos previstos no
alvara, desde que as obras de urbanizacdo se encontrem em estado adequado de execucio e todos
os lotes se apresentarem devidamente piquetados e assinalados.

4 - O pedido de licenciamento de obras particulares € instruido com os seguintes elementos:

a) Extracto das plantas sintese do Plano Director Mumnicipal fornecido pela Cémara
Municipal, com a indicagdo precisa do local onde pretende implantar a construgdo;

b) Extracto da planta de sintese do loteamento, do plano de urbanizag¢do ou plano regional
de ordenamento, quando existam, com a indicag@o precisa do local onde pretende implantar a
construgio, também fornecido pela Camara Municipal,

¢) Planta de localizag@o, com a indicagdo precisa do local onde pretende executar a obra, os
limites da propriedade ou lote e a localiza¢do e o dimensionamento das construgdes anexas;

d) Planta de implantacdo a escala 1/200, definido o alinhamento e perimetro dos edificios,
0 acesso a construgdo, demonstrando em planta e perfil transversal a sua inser¢do no arruamento
mais proximo,

e) Fotocopia do Cartdo de Identificagdo Fiscal,

f) Documento comprovativo da legitimidade do requerente, emitido pela Conservatoria do
Registo Predial, com o teor de descrigdo do prédio e de todas as inscrigdes em vigor,

g) Procuragio com poderes para o efeito, se o requerente for mandatario do dono da obra;
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h) Projecto de arquitectura, que incluird obrigatoriamente memoria descritiva e justificativa,
plantas, algados, cortes transversais e longitudinais, e os pormenores de execug¢do convenientes;

i) Projecto de execugdo, nos casos em que, pelo tipo de dimensdo da obra a realizar, seja
manifestamente injustificavel a apresenta¢do de um projecto de arquitectura, designadamente no
caso de realizagdo de trabalhos que nio possuindo natureza exclusivamente agricola impliquem a

alteragdo da topografia local,
4 j) Ficha de identificacdo do projecto, mencionando a area do lote ou terreno, a area de

- implantagdo, a drea de construgdo, a volumetria do edificio, a cércea, 0 numero de pisos acima e

abaixo da cota da soleira, o nimero unidades de ocupagdo, suas areas, nimero de divisdes e uso a
que se destinam, indices de implantagdo e da constru¢do do edificio;

+ K) Ficha de cores e revestimentos, mencionando o tipo de cores dos revestimentos, de vdos
exteriores, gradeamentos, coberturas, algerozes, caleiras e tubos de queda a aplicar nas fachadas e
dos muros de vedagio;

1) Termos de responsabilidade dos autores do projecto, no modelo legal, sendo a assinatura
reconhecida com a exibicdo do Bilhete de Identidade ou, em alternativa, reconhecida

notarialmente,

m) Estimativa do custo total da obra;

n) Calendarizacdo de execucdo da obra;

o) Copia da notificagdo da Camara Municipal a comunicar a aprovagdo do pedido de
informagio prévia, quando esta existir e estiver em vigor,

p) Apolice de Seguros dos projectos, quando legalmente exigivel,

q) Folha de estatistica, em impresso a fornecer pela Camara Municipal;

r) Os elementos previstos no artigo 45°, quando se pretende sujeitar a construgdo ao regime

de propriedade horizontal.

Artigo 9°
(Projecto de Arquitectura)

1 - A memoria descritiva e justificativa referida na alinea h) do artigo anterior, além de
indicar o nome do proprietario e da localizag¢do da obra, devera conter, pelos menos, os seguintes
elementos:

a) Relato sucinto da obra que se pretende e discrigdo dos respectivos trabalhos;

b) Partido estético obtido,

¢) Descrigdo das fundagdes e estrutura resistente;

d) Sistema de construg¢do adoptado, sua descricio clara e pormenorizada, materiais e
equipamentos empregues, estrutura adoptada, constituicdo das paredes sem fungdo de resisténcia,
tracos das argamassas, sec¢ces dos madeiramentos e de materiais metalicos, bem como referéncia
a todos os elementos julgados convenientes:

e) Indicagdo dos projectos de especialidade que se propde a apresentar

2 - As pecas desenhadas referidas na alinea h) do artigo anterior, constardo, pelo menos, de:

a) Plantas, na escala de 1/100, cotadas, de cada um dos pavimentos, contendo todas as
dependéncias a construir, reconstruir, modificar ou acrescentar, indicando nelas, ou em legendas,

8
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a finalidade de cada uma e as suas dimensdes, bem como logradouros, terragos, alpendres,
varandas, telhados, etc. A planta do rés-do-chdo serd cortada, contendo todo o talhdo, os
afastamentos relativamente aos prédios confinantes e ao arruamento, passeios e estacionamento a

construir.
Deverdo também ser indicados, quando existam, os arranques dos prédios confinantes e

alinhamentos previstos.

b) Alcados, a escala 1/100, representando os arranques e fachadas dos prédios contiguos
numa extensdo minima de 8,00 metros para cada lado;

¢) Cortes transversais e longitudinais, a escala 1/100, intersectado obrigatoriamente um
deles as escadas interiores, quartos de banhos e cozinhas;

d) Pormenores de execug¢@o, a escala minima de 1/50, nomeadamente os relativos as portas
e janelas exteriores, grades, varandas, volumes e coberturas das chaminés, cobertura/telhados,
escadas exteriores e interiores, pegas ou motivos ornamentais a aplicar nas paredes exteriores, etc;

e) Planta das vedagdes, & escala minima de 1/100, com pormenor das entradas, portdes,
estacionamento e passelo a construir em toda a extensdo do lote, com colector de aguas pluviais,
devidamente cotada, com perfil transversal perante o arruamento (tendo em conta as eventuais
alteracOes para este ja projectadas).

3 - Os requerimentos respeitantes a pedidos de licenciamento de obras situadas em zonas de
protec¢do a imoveis inventariados como patrimonio arquitectonico, deverdo conter, para além dos

elementos atras mencionados:
a) Documentacdo fotografica a cores de todos os al¢ados que ilustram a inser¢do urbana do

edificio e a sua relagdo com o imovel a proteger;
b) Levantamento rigoroso do edificio & escala minima del/100 (plantas, cortes e algados de

todas as frentes);

c¢) Alcados de todas as frentes, na escala minima de 1/100, com indicagdo dos materiais de
revestimento, incluindo cores, € com a representagiao dos edificios confinantes, numa extensio
minima de 8 metros;

4 - Em casos especiais, de grande dimensdo ou impacto urbanistico ou paisagistico, deverdo
os autores dos projectos socorrerem-se de técnicas e métodos que melhor esclarecam a sua
proposta e a sua integragdo urbanistica: fotomontagens, perfis esquematicos, maquetes,
fotografias aéreas, estudo axonométrico, estudo paisagistico, etc.

5 - A cada lote ou prédio em banda correspondera um projecto individual.

6 - Sempre que o requerente opte pela execucdo faseada da obra, devera identificar, no
respectivo projecto de arquitectura, os trabalhos incluidos em cada uma das fases e indicar os
prazos, a contar da aprovagdo daquele projecto, em que se propde requerer a aprovag¢io dos
respectivos projectos das especialidades.

7 - As plantas topograficas que instruem os requerimentos de licengas de obras das
diferentes categorias sdo fornecidas pela C@mara Municipal, mediante o pagamento das

respectivas taxas.

9
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Artigo 10°
(Pegas Desenhadas)

1 - As pegas desenhadas, conterdo todos os elementos necessarios a uma clara e completa
das caracteristicas da obra e sua implantacZo, devendo também obedecer, dentro do possivel, as
regras previstas nos nimeros seguintes:

2 - As pegas desenhadas devem ser apresentadas a tinta indelével, em folhas rectangulares,
- devidamente dobradas nas dimensdes de0,210 metros x 0,297 metros (formato A4), sendo os
originais em tela ou filme sensivel e os duplicados em papel de reprodugdo, que ndo devem ter,
dentro do possivel, mais de 0,594 metros de altura.

3 - Nos projectos que respeitem a pequenas ampliagdes, modificagdes ou alteracdes de
prédios, e enquanto ndo forem oficialmente aprovadas outras normas de desenho, devem ser

apresentados:
a) A preto - 0s elementos a conservar,
b) A vermelho - 0s elementos a construir;
¢) A amarelo - 0s elementos a demolir;

4-Nos projectos que envolvam alteragbes de wvulto, deverdo ser apresentadas pegas
desenhadas separadas, contendo as primeiras a definigdo do existente e as segundas a defini¢do do

projecto, ambas a cor negra permitindo copias.

Artigo 11°
(Fornecimento de Documentos e Atendimentos)

1 - Todos os documentos necessarios a instrugdo dos processos, a fornecer pela Camara
Municipal, devem por esta ser entregues ao requerente no prazo de 15 (quinze) dias.

2 - A Céamara Municipal estabelecera, dando a necessaria publicidade, um dia semanal de
atendimento do publico pelos servigos, para eventuais pedidos de esclarecimento e/ou

reclamacgdes.

Artigo 12°
(Projectos de Obras Isentas de Licengas)

1 - A participagdo a que se refere o n° 5 do artigo 2°, relativamente a obras no interior de
edificios ndo classificados ou de fracg¢do auténoma, quando nZo impliquem modificagdes na
estrutura resistente das edificagdes, das fachadas, da forma dos telhados, das cérceas, do nimero
de pisos, aumento do nimero de fogos ou mudanga de destino, é acompanhada das seguintes

pecas:
a) Prova de legitimidade, através do documento referido na alinea f) do n® 4 do artigo 8°.

10
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b) Termos de responsabilidade dos técnicos responsaveis pelo projecto e pela direcgio
técnica da obra, sendo as assinaturas reconhecidas com exibi¢&o do Bilhete de Identidade, ou, em
alternativa, reconhecidas notarialmente;

¢) Memoria descritiva e justificativa, contendo também prazo de execugéo;,

d) Estimativa orcamental;

e) Planta de localizagdo,

f) Pecas desenhadas ( plantas e cortes-escala 1/100).
2 - A participag@o das demais obras isentas de licenciamento, nomeadamente as de simples

conservagdo, restauro, reparagdo ou limpeza, quando n2o impliquem modificacdo da estrutura das
fachadas, da forma dos telhados, da natureza e da cor dos materiais de revestimento exteriores,
sdo acompanhadas das pegas referidas das alineas ¢), d) e e) do nimero anterior.

3 - O numero de exemplares a apresentar € igual ao previsto no artigo 15°.

4 - Nos prédios sujeitos a propriedade horizontal, € necessario também o documento
referido na alinea a) do n° 3 do artigo 52° relativo 4 assembleia de conddminos.

Artigo 13°
(Projectos de Especialidades)

1 - O requerente devera solicitar a aprovagdo dos projectos das especialidades no prazo de
180 dias a contar da notificagdo do acto que aprovar o projecto de arquitectura.

2 - O requerimento referido no nimero anterior € instruido com os seguintes projectos de
especialidade:

a) Projecto de estabilidade, que inclua o projecto de escavagdo, contengdo periférica e a
estabilidade dos prédios e construgdes contiguas;

b) Projecto de alimentagdo e distribuigdo de energia eléctrica;

¢) Projecto da rede predial de abastecimento de dgua potavel,

d) Projecto da rede predial de saneamento de 4guas residuais;

e) Projecto da rede predial de saneamento de aguas pluviais;

f) Projecto de instalagdes telefonicas e de telecomunicagdes;

g) Estudo de isolamento térmico;

h) Projecto de seguranga contra incéndios;

i) Projecto de instalagbes electromecdnicas de transporte de pessoas e/ou mercadorias,
quando existam,

J) Projecto de ventilagdo e de exaustdo de fumos e gases;

I) Projecto de instalagdo de gas;

m) Projecto da(s) bateria(s) de recepgdo de correspondéncia postal;

n) Projectos da dependéncia e do sistema de recolha e evacuacio comum de residuos
solidos, quando exigivel;

0)Projecto de infra-estruturas urbanisticas (passeios, estacionamento automével, jardins,
efe.);

p) Outros estudos e projectos exigidos por legislagdo especifica;

11
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q) Documentos referidos no artigos seguinte.
3 - A Falta de apresentacdo do requerimento previsto no n° 1, dos elementos e dos

projectos de especialidade previstos no n°. 2, nos prazos ai referidos, implica a caducidade de
aprovag¢io do projecto de arquitectura e o arquivamento oficioso do processo.

Artigo 14°
(Declaragdes de Responsabilidade)

1 - Cada um dos projectos exigidos no artigo anterior devera ser acompanhado da

respectiva declaragdo de responsabilidade emitida pela autor.
2 - Estas declaragGes nunca dispensam a apresentacdo da declaragio de responsabilidade,

prevista no articulado antecedente, relativa ao(s) autor(es) do projecto de arquitectura.
3 - Os documentos referidos neste artigo terdo a assinatura reconhecida através da exibigdo

do Bilhete de Identidade, ou, em alternativa, reconhecida notarialmente.

Artigo 157
(Exemplares dos Projectos)

1 - Todos os projectos devem ser apresentados em triplicado, incluindo o onginal, sendo
uma copia devolvida ao requerente juntamente com o duplicado do requerimento.

2 - O dono da obra devera ainda apresentar, por sua iniciativa ou por solicitagdo dos
Servicos Municipais, o numero de exemplares necessério a submeter a apreciagdo de entidades
estranhas a Camara, incluindo as de consulta obrigatoria.

Artigo 16°
(Outros Elementos)

Aléem dos documentos e pegas referidas nos artigos antecedentes, pode a Cdmara vir ainda a
exigir quaisquer outros elementos que considere necessarios para uma boa compreensdo e

completa defini¢do da obra a realizar.

Artigo 17°
(Alteragdes ao Projecto)

1 - Para qualquer alteragdo que contenha modificagio de fachadas, destino de usufruigio,
volumetria, cérceas ou coeficiente de ocupagdo de solo, deve apresentar-se aditamento ao
projecto, instruido com as pegas escritas e desenhadas necessdrias a execugdo e correcta

compreensdo das altera¢Ges pretendidas.
12
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2 - As alteragdes interiores e pequenas alteragdes de fachadas ou de arranjos exteriores que
ndo impliquem com qualquer dos pontos referidos no numero anterior apenas obrigam a
apresentar projecto definitivo, antecedendo o pedido de vistoria, para efeito de emissdo do alvara
de utilizagdo e de arquivo actualizado. O cumprimento da regulamentagdo e demais legislagdo em
vigor € da responsabilidade do(s) autor(es) do projecto, enquanto substituir a Declaragdo de

Responsabilidade respectiva.
3 - Desde que, em qualquer dos casos referidos nos n°s 1 e 2, ndo haja modificacio

- substancial dos fluxos das aguas pluviais, da rede eléctrica ou da estrutura, os aditamentos

apenas se referirdo ao projecto de arquitectura.

Artigo 18°
(Trabalhos Prévios de Escavagdo)

1- Apds a aprovacdo do projecto de arquitectura e do projecto de estabilidade ou do
projecto de escavac@o e contengdo periférica, a Cadmara Municipal podera conceder, a pedido do
interessado, autorizagdo para os trabalhos de escavagdo até a profundidade do piso de menor

cota.
2- E titulo bastante da autorizacdo para os trabalhos de escavagio a notificagdo, pela

Camara Municipal, do deferimento do respectivo pedido, notificagdo essa que o requerente
devera aguardar no local da obra.

Artigo 19°
(Obras de Demoligdo)

1 - O pedido de licenciamento das obras de demoli¢do € instruido com os seguintes
elementos;

a) Documento comprovativo da legitimidade previsto na alinea f) do n® 4 do artigo 8°;

b) Os elementos referidos nas alineas a), b), c), d) e €) do n°4 do artigo 8°,

¢) Memodria descritiva, esclarecendo devidamente a pretensdo, com a descri¢do sumaria do
estado de conservagdo do imovel de elementos fotograficos, e indicagdo dos prazos em que se
propde iniciar e concluir as obras, das técnicas de demoligdo a adoptar, bem como do local de
depdsito dos entulhos;

d) Descrigdo da utilizag@o futura do terreno, com jungdo do projecto de arquitectura da
nova edificacdo, se existir;

e) Declaragdo de responsabilidade do técnico responsavel pela declaragdo técnica dos
trabalhos de demoli¢do, nos termos da alinea f) do n°1 do artigo 31°;

f) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade por acidentes de trabalho e recibo;

g) Declaragio do titular do alvara de construgdo civil, contendo as autoriza¢gdes adequadas,

com a exibi¢do do original do mesmo;
h) Apdlice de seguro de demoli¢do, quando exigivel nos termos da lei;
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i) Alvara de licenga de ocupagio detido pelo imovel a demolir,
j) Outros elementos de harmonia com o previsto nos artigos 16° e 31°.
2 - O niimero de exemplares a apresentar € igual ao previsto no artigo 15°.

CAPITULO 1II

Dos Técnicos Autores dos Projectos,
Directores Técnicos da Obra,
Empreiteiros ou Cometidos

Artigo 20°
(Inscrig@o dos Técnicos Autores de Projectos)

1 - Os autores dos projectos de arquitectura e dos projectos das especialidades deverdo
estar obrigatoriamente inscritos na Camara Municipal de Vila Flor.

2 - Ficam isentos da obrigagdo prevista no numero anterior, os técnicos autores de
projectos que se encontrem Inscritos em associagdes publicas profissionais e comprovem a
validade da respectiva inscri¢ao no momento da entrega dos respectivos projectos

3 - A inscrigdo deve ser feita mediante requerimento do interessado, dirigido ao presidente
da Camara Municipal, identificando o seu nome, numero de contribuinte, residéncia, e
acompanhado dos seguintes elementos:

a) Documento comprovativo de que esta inscrito na ordem ou associagdo respectiva;

b) Duas fotografias com formato e caracteristicas adaptadas para as dos Bilhetes de

Identidade;
¢) Fotocdpia do Bilhete de Identidade e do nimero de contribuinte.

4 - Os técnicos inscritos na Cadmara deverdao comunicar, no prazo de 15 (quinze) dias, a
mudanca de residéncia ou escritorio;

5 - A inscrigdo € valida para o ano civil a que respeitar.

6 - A renovagdo é requerida nos termos do n° 3, até 31 de Dezembro do ano em vigor,
considerando-se a inscrigdo caducada e sem qualquer feito a partir dessa data.

Artigo 21°
(Inscri¢do dos Directores Técnicos)

1 - Os técnicos responsaveis pela direcgdo técnica da obra deverdo estar obrigatoriamente

inscritos nesta Camara Municipal.
2 - A inscricdo deve ser feita mediante requerimento dirigido ao Presidente da Cémara
Municipal, identificando o nome, numero de contribuinte e residéncia, acompanhado de

documento comprovativo de que o requerente estd inscrito na respectiva associagdo publica

14



CAMARA MUNICIPAL DE VILA FLOR

profissional ou, no caso de técnicas ndo obrigatoriamente inscritos na mesma, documento
comprovativo de ser detentor de formagdo e habilitacao legal para assinar projectos dos
elementos referidos nas alineas b) e c¢) do artigo anterior.

3 - Esta inscrigdo € independente da prevista no artigo anterior.

4 - Os técnicos inscritos na Camara deverdo comunicar, no prazo de 15 (quinze) dias, a

mudanca de residéncia ou escritdrio.
5 - A inscricdo e sua renovagdo aplica-se o disposto nos numeros 5 e 6 do artigo anterior.

Artigo 22°
(Atribui¢des dos Directores Técnicos)

Sio as seguintes as atribuigdes dos técnicos responsaveis pela direccdo técnica das obras:

a) Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob a sua directa responsabilidade, todos os preceitos
do presente Regulamento e demais legislagdo especifica e urbanistica em vigor, e ainda todas as
indicagdes e intimagdes feitas pela fiscalizaggo,

b) Dirigir as obras, visitando-as com frequéncia, registando, pelo menos uma vez por mes,
no Livro de Obra, o andamento das obras, as visitas e as intimac¢des e ordens transmitidas pela
fiscalizagdo municipal,

¢) Comunicar & Camara, por escrito, todos os desvios da obra em relagdo ao projecto
aprovado, ou qualquer infrac¢do aos regulamentos e legislagdo vigentes, antes de requerida a
vistoria para ocupagdo,

d) Comparecer nos Servigos Técnicos da Cémara, dentro do prazo que lhe for fixado por
aviso e, de imediato, transmitir ao dono da obra a intimac¢do ou notificacdo feitas;

e) Tratar junto do pessoal da fiscaliza¢@o e dos Servigos Técnicos da Cdmara de todos os
assuntos técnicos que se relacionem com as obras sob a sua responsabilidade;

f) Quando, por qualquer motivo ou circunstancia, deixar de dirigir a obra, devera comunicar
o facto aos Servigos Técnicos da Camara Municipal de Vila Flor em declaracido apresentada em
duplicado. Aquele duplicado sera devolvido ao apresentante, apos os Servigos Técnicos nele
terem feito constar o dia e hora da sua recepgio;

g) Mandar colocar na obra, em local visivel, uma tabuleta, com as dimensdes minimas de
0,5m x 0,40m, com indicagdo do seu nome , morada ou escritério e nimero da sua inscrigio

como teécnico.

Artigo 23°
(Responsabilidade dos Técnicos Autores de Projectos)

1 - Os autores de projectos devem prestar os esclarecimentos necessarios para a correcta
interpretacdo dos respectivos projectos, dar assisténcia ao titular da licenga de construgdo na
verificagdo da qualidade dos materiais e ainda assegurar, por si ou por seu mandatario, o
acompanhamento da obra, registando no Livro de Obra o andamento dos trabalhos e a qualidade

13
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da sua execugdo, bem como qualquer anomalia na execugdo do projecto, mencionando, neste
caso, se se trata ou ndo de uma alteragdo efectuada ao abrigo das disposi¢des em vigor,

2 - Os autores dos projectos ou seus substitutos devem, sempre que for caso disso,
comunicar a Cdmara Municipal a sua substitui¢do, para efeitos de averbamento.

3 - No caso de a substituigdo ser efectuada por outro técnico, devera o mesmo fazer a
prova adequada e juntar o respectivo termo de responsabilidade.

4 - As alteragdes ao projecto de arquitectura deverdo sempre respeitar o regime de

- protec¢do dos direitos autorias, previstos na lei.

Artigo 24°
(Responsabilidade dos Directores Técnicos)

1 - O técnico responséavel pela direc¢do técnica da obra deve registar no Livro de Obra o
seu estado de execugdo, exarando as considera¢des sobre o andamento dos trabalhos que
considere convenientes, para além das alteragdes feitas ao projecto licencia e respectivas
notificagdes a esta Cadmara, bem como a data de conclusdo da obra.

2 - Antes do inicio da obra devera o seu director técnico indicar ao construtor as cotas de
implanta¢do e os alinhamentos relativos a construcao licenciada.

3 - Na conclusdo da obra, o técnico responsavel pela sua direccdo técnica deve indicar
expressamente no respectivo Livro de Obra que a mesma estd executada de acordo com o
projecto aprovado e demais condi¢des de licenciamento, e ainda que todas as alteracdes
efectuadas por si ou pelos autores dos projectos, constantes do livio de obra, estio em
conformidade com as normas legais e regulamentares aplicaveis, instrumentos de planeamento
territorial e/ou alvara de loteamento validamente aprovado.

Artigo 257
(Abandono da Direc¢do Técnica)

1 - Quando o técnico responsavel pela direc¢do técnica de uma obra deixar de a dirigir,
devera comunica-lo imediatamente a Camara Municipal, por escrito e em duplicado. Um dos
exemplares, com o respectivo carimbo de entrada, ser-lhe-4 devolvido. Este documento servira de
salvaguarda para a sua responsabilidade, em caso de qualquer acidente ocorrido na obra em data
posterior a este acto, € que ndo provenha de vicio ou defeito entido existente na construcio .

2 - Deve ser feita igual declaragdo no caso de a obra estar a ser executada em desacordo
com o projecto aprovado ou materiais de qualidade inferior, depois de ter anotado essa
observagdo no Livro da Obra.

3 - O proprietario da obra é obrigado a substituir imediatamente o responsavel técnico,
quando este dé baixa do seu termo de responsabilidade, seja suspenso ou deixe, por este motivo,
de dirigir a obra. O proprietario é obrigado a paralisar a construcio até que o responsavel técnico
seja legalmente substituido.
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Artigo 26°
(Obra nao Dirigida)

Considera-se que uma obra ndo esta a ser efectivamente dirigida pelo técnico responsavel

quando:
a) Ndo registe a sua visita no Livro de Obra com a periodicidade minima prevista no

presente Regulamento;

b) Nio sinalize a obra de acordo com o estipulado no presente Regulamento;

¢) Nio seja respeitado o projecto aprovado no que diz respeito & implantagdo, volumetria
Ou composi¢ao exterior,

d) Se verifiquem alteragdes no interior da edificagdo, relativamente ao projecto aprovado, e
estas ndo cumpram o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas ou induzam a utilizaces
diferentes das aprovadas;

e) Ndo sejam cumpridas as disposi¢des legais sobre construgdo, incluindo as que respeitem
a estabilidade do edificio e seguranga da obra;

f) Nao seja dado cumprimento as indicagdes que lhe sejam transmitidas pela fiscalizagdo, no
decorrer da obra. O técnico responsavel pode contestar, por escrito, as indicagdes recebidas mas
ndo podera contraria-las, em obra, enquanto ndo se verificar decisio da Camara Municipal sobre

0 assunto.

Artigo 27°
(Penalidades dos Tecnicos)

Os técnicos autores dos projectos e o técnico responsavel pela direcgdo da obra incorrem na
aplicagdo das coimas e/ou das sangdes acessorias previstas na lei e neste Regulamento, quando:

a) Nao cumpram as obrigagdes que lhes sdo cometidas por lei e por este Regulamento;

b) Mantenham as suas responsabilidade em obras e trabalhos executados sem alvara de
licenciamento de construgio quando a este estejam sujeitas;

¢) Mantenham as suas responsabilidade em obras e trabalhos efectuados em desacordo com
0 projecto aprovado ou com as prescrigdes constantes da licenga;

d) Mantenham as suas responsabilidades em obras e trabalhos que, ndo sujeitos a
licenciamento, sejam executadas em desconformidade com os elementos apresentados ou com as
disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;

e) Pratiquem falsas declaragdes nos termos de responsabilidade previstos neste

Regulamento e na lei aplicavel;
f) Mantenham as suas responsabilidades nas obras e trabalhos que prossigam apds embargo

legitimamente ordenado;
g) Elaborem ou subscrevam projectos quando ndo se encontrem habilitados, nos termos da

lei ou deste Regulamento, para o fazer;
h) Subscrevam projectos da autoria de quem, por razdes de ordem técnica, legal ou

disciplinar, se encontre inibido de os elaborar;
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i) Mantenham as suas responsabilidades em obras e trabalhos que infrinjam, em geral, as

norma regulamentares e legais em vigor;
J) Apresentem projectos com indicagdes falsas, no intuito de obterem despacho favoravel.

Artigo 28°
(Penalidades dos Construtores)

1 - Os construtores incorrem na aplicacdo de coimas e/ou das sangdes acessdrias previstas
na lei e neste Regulamento, quando;

a) Executem obras e trabalhos sem alvara de constru¢do ou demoli¢do, quando a este
estejam sujeitas,

b) Executem obras e trabalhos em desacordo com o projecto aprovado ou com as

prescrigdes constantes da licenga;
¢)Executemn obras e trabalhos que, ndo sujeitos a licenciamento, ndo se conformem com os

elementos apresentados ou com as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;

d) Pratiquem falsas declaragdes relativamente as apolices de seguro e alvaras que lhes
sejam exigidas;

e) Prossigam as obras e trabalhos ap6s embargo legitimamente ordenado;

f) Executem as obras e trabalhos sem que estejam munidos das apolices de seguro ou dos
alvaras de empreiteiros exigidos;

g) Executem as obras e trabalhos na vigéncia de interdigdo do exercicio de actividade, ou
os executem por conta de quem esta sujeito a tal interdigio,

h) Executem as obras e trabalhos que infrinjam, em geral as normas regulamentares e
legais em vigor;

i) Empreguem nas obras e trabalhos pessoal com idade inferior & permitida por lei.

2 - Os construtores sdo solidariamente responsaveis, civil e criminalmente , pelos danos
previstos no n° 2 do artigo (30), e pela garantia prevista no artigo seguinte.

Artigo 29°
(Garantia da Obra)

1- Os técnicos que dirijjam obras ficam responsaveis, durante 5 (cinco) anos, pela
seguranga e solidez da construgdo sem prejuizo do previsto na legislagdo, prazo esse contado a

partir da data do alvara de utilizag¢do.
2- Serao impedidos de subscrever projectos ou dirigir obras no concelho, os técnicos

responsaveis por obras que, em resultado de erros de construgio, devidamente comprovados,
ruirem ou ameagarem ruina, no prazo estabelecido no nimero anterior.
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Artigo 30°
(Responsabilidade Civil e Penal dos Técnicos)

1- As falsas declara¢cbes ou as informagdes enganosas prestadas pelos autores dos
projectos e pelos directores técnicos da obra no certificado de conformidade, no termo de
responsabilidade ou no livro de obra, bem como pelo técnico responsavel pela direcgdo técnica da
obra quando a declaragdo comprovativa da conformidade da mesma, depois de concluida, com o

- projecto aprovado e eventuais alteracSes devidamente licenciadas, integrem o crime de
falsifica¢do de documentos previsto no Codigo Penal.

2- Os técnicos referidos no numero anterior sdo responsaveis, civil e criminalmente, por
danos causados a terceiros decorrentes de erros, ac¢des ou omissdes da sua intervengdo no
projecto ou na obra, ou de factos emergentes da qualidade ou forma de actuagdo sobre os
terrenos, prédios e construgdes contiguas.

3- O desrespeito, por parte do director técnico da obra, do acto administrativo que
determine o embargo da obra, devidamente notificado, € considerado crime de desobediéncia,

punido nos termos do Cédigo Penal.

CAPITULO IV
Alvaras de Licenciamento

Artigo 31°
(Pedido do Alvara de Licen¢a de Construgdo)

1- O requerente deve solicitar a emissdo do alvara de licenca de construgdo no prazo de
um ano a contar da data da notificagdo do acto que deferiu o respectivo pedido de licenciamento,
juntamente com os seguintes elementos:

a) Apolice de seguro de construgdo, quando legalmente exigivel;

b) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes
de acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n° 2127, de 03 de Agosto de 1965 e recibo
comprovativo do respectivo pagamento;

¢) Declaragéo do titular da apolice a responsabilizar-se pelos acidentes de trabalho que
porventura possam ocorrer na obra, transferindo tal responsabilidade para a companhia de
Seguros;
d) Declaracdo de titularidade do alvara de construcdo civil, contendo as autorizagdes
adequadas, a verificar no acto de entrega da licenga com a exibi¢io do original do mesmo;

e) Livro de Obra, com mengao do termo de abertura e da sua legalizagio;

f) Declaracdo de responsabilidade do técnico responsavel pela direcgdo técnica da obra,
com identificagdo do seu subscritor, da obra e do titular da licenga, sendo a assinatura
reconhecida com exibigdo do bilhete de identidade, ou, em alternativa, reconhecida notarialmente
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2- A cada prédio, ainda que formando bloco ou banda continua com outros ou outros,
correspondera uma licenga.

3- O titular da licenga de construgdo deve, no prazo de 8 (oito) dias, dar publicidade a
emissdo do respectivo alvard, mediante a afixagdo de um aviso, de forma bem visivel, no prédio
abrangido pela licenga, conforme modelo aprovado.

Artigo 32°
(Requisitos para a Emissdo de Licenga de Construgdo)

1- Nenhuma obra podera ser licenciada sem que seja apresentada declaracdo referida na
alinea f) do n°1 do artigo anterior, em que o técnico devidamente qualificado, inscrito na Cémara,
assuma inteira responsabilidade pela direcgdo técnica das obras, para todos os efeitos do presente
Regulamento e demais legislacdo em vigor.

2- Ndo pode ser emitida a licenga de constru¢do de edificios em prédios sujeitos a operacdo
de loteamento sem que as respectivas obras de urbanizagdo se mostrem em estado adequado de
execucdo.

3- Ndo pode ser licenciada a construgdo sem que esteja lavrado e junto ao processo o auto
de implantagdo previsto no artigo 34°.

Artigo 33°
(Qualificagdo dos Tecnicos)

A qualificacdo oficial dos técnicos autores de projectos e dos técnicos responsaveis pela
direccdo teécnica da obra € fixada em diploma legal proprio, e so ela permite a assinatura das

declaracdes de responsabilidade respectivas.

Artigo 34°
(Implantagdo da Obra)

1- O dono da obra que pretenda levantar a licenga de construgdo, devera contactar os
Servigos Municipais de Fiscalizagdo, por forma a que, no local da obra, seja efectuado um auto de
implanta¢do e alinhamentos com defini¢do de cotas de soleira, na presenga do dono da obra, do(s)
representante(s) da fiscalizagdo municipal, do empreiteiro e do responsavel pela direc¢io técnica
da obra.

2- As obras deverdo estar devidamente implantadas, de acordo com o projecto.

3- So depois da confirmagdo, no auto por todos assinado, do bom alinhamento e
implantagdo das obras, bem como da cota da soleira, ¢ que a construgio podera ser licenciada.
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Artigo 35°
(Prorrogagao do Prazo da Licenga de Construgdo)

1- O prazo estabelecido no alvard de licenga de construgdo pode ser prorrogado pelo
Presidente da Camara Municipal, a requerimento fundamentado do interessado, quando nio seja

possivel concluir as obras no prazo previsto na licenga.
2- Quando a obra se encontre em fase de acabamentos, podera ainda o Presidente da

- Camara Municipal, a requerimento do interessado, conceder uma nova prorrogacio do prazo.

V-Acuesa

3- No caso de, em consequéncia de vistoria para efeito de emissdo de licenga de utilizacdo,
serem necessarios trabalhos de correcgdo ou de complemento, o requerente tem direito a
prorrogagdo do prazo de validade da licenga, pelo tempo necessario a regularizacio.

4- Para serem requeridas as prorrogagdes mencionadas nos nimeros anteriores, deverdo ser
observados os seguintes prazos de tolerancia:

a) No caso previsto no n°l, o prazo de prorrogacdo tem um limite maximo de 1 (um) ano e
podera ser requerida nos 30 (trinta) dias posteriores ao termo da licenga;

b) No caso previsto no n°2, a prorroga¢do poderda ser requerida nos 30 (trinta) dias
subsequentes ao termo da licenga ou da prorrogacio prevista na alinea anterior.

Artigo 36°
(Caducidade da Licenga de Construgio)

1- A licenca de construcdo caduca:
a) Se, no prazo de 1 (um) ano a contar da sua notificacdo, o requerente ndo der

cumprimento ao disposto no n°1 do artigo 31,
b) Se as obras ndo forem iniciadas no prazo de 15 (quinze) meses a contar da data da
emissdo do respectivo alvard ou, do termo do prazo fixado para a sua emissio em sentenca

transitada em julgado sem que o mesmo tenha sido emitido.
¢) Se as obras estiverem suspensas ou abandonadas por periodo superior a 15 (quinze)

meses, salvo se a suspensdo decorrer de facto ndo imputavel ao titular da licenga;

d) Se as obras ndo forem concluidas no prazo fixado na licenga ou no prazo estipulado pelo
Presidente da Cadmara Municipal, nos termos dos n°s 1 e 2 do artigo 35°.

2- A licenga de construgdo caduca ainda se, no prazo de 1 (um) ano a contar da
apresentagdo de todos os elementos referidos no n° 1 do artigo 31°, ndo forem liquidadas as taxas

devidas pela emissdo do alvara de licenga de construcéo.
3- Caducada a licenga, deve o titular proceder & entrega, na Cadmara Municipal, do

respectivo alvara, e o técnico responsavel igualmente entregar o respectivo livro de obra.
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Artigo 37°
( Novo Licenciamento)

1- O titular da licenga caducada pode requerer a atribuigio de novo licenciamento da obra,
obedecendo o respectivo processo aos requisitos da lei vigente a data desse requerimento, nio
podendo ser utilizados os pareceres, autorizagdes ou aprovagdes que instruiram o processo
- anterior.

2- Quando a caducidade da licenga ocorrer por for¢a do disposto nas alineas ¢) e d) do n° 1
do artigo anterior, poder-se-d0 utilizar no novo processo de licenciamento o0s pareceres,
autorizagdes ou aprovagdes que instruiram o processo anterior, desde que os mesmos sejam
confirmados pelas respectivas entidades no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data da
recepgdo do pedido de confirmacdo e ndo tenham decorrido mais de 18 meses sobre a data de

caducidade da licenca.

Artigo 38°
(Livro de Obra)

1- O titular da licenca de construcdo € obrigado a conservar o Livro de Obra, a licen¢a e o
projecto aprovado no respectivo local, para consulta, escrituracdo do acto de fiscalizagdo e das
anomalias detectadas pelos técnicos e funcionarios das entidades fiscalizadoras, aos quais sera
sempre facultada a entrada no prédio em obras.

2- O titular da licenga de construgdo, por si ou pela sua fiscalizagdo, pode mencionar no
Livro de Obra os pedidos de esclarecimento necessarios a correcta interpretagao dos projectos € o
que tiver por conveniente relativamente & qualidade dos servigos prestados pelo técnico
responsavel pela direcgdo técnica da obra, dos autores dos projectos e da entidade que executa a
obra, bem como sobre a qualidade dos materiais e equipamentos aplicados e dos trabalhos
realizados.

3- A entidade que executa a obra pode mencionar no Livro de Obra os pedidos de
esclarecimento necessarios a correcta interpretagdo dos projectos, bem como advertir para
eventuals erros ou incompatibilidades que tenha detectado nos projectos.

4- Apds a conclusdo da obra, o Livro de Obra é arquivado no respectivo processo de

licenciamento.

Artigo 39°
(Publicidade)

1- E obrigatéria a fixagdo, pelo empreiteiro da obra, em local da obra bem visivel da via
publica, de uma placa com as dimensdes de 0,50 * 0,40 m2, em material resistente, contendo as

seguintes indicagdes:
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Nomes e moradas ou escritorios do proprietario, empreiteiro e dos técnicos intervenientes
na obra.
2- O prazo para o cumprimento do previsto no numero anterior € de 8 (oito) dias, contados
a partir da data de emissdo do alvara de construgao, e constitui obrigag@o do proprietario.

3- A placa devera ser mantida em conveniente estado de conservag¢do, promovendo-se a
actualizagdo dos elementos informativos nela indicados, sempre que se justificar, e a sua afixagédo

nio dispensa a publicagdo prevista na lel.

Artigo 40°
(Reclamagdes de Interessados)

Os proprietéarios confinantes ou quem se julgue afectado nos seus direitos pela construgdo
da obra licenciada, podem apresentar & Camara Municipal as suas reclamagdes, por escrito e

devidamente fundamentadas.

CAPITULO V
Utilizacdo dos Edificios

Artigo 41°
(Pedido da Licenca e do Alvara de Utilizagdo)

1- Concluida a obra, devera o interessado, no prazo de 30 (trinta) dias, requerer a licenga e
o respectivo alvara de utilizagdo dos edificios novos, reconstruidos, reparados, ampliados ou
alterados ou das suas fracgdes auténomas, cujas obras tenham sido licenciadas.

2- O requerimento previsto no n° 1 € acompanhado do Livro de Obra e de declaragdo do
técnico responsavel da obra, comprovativa da conformidade da obra concluida com o projecto
aprovado, com os condicionamentos do licenciamento e com o uso previsto na licenga de
construgdo, e dos pareceres das entidades que, de acordo com as condi¢des de licenciamento da
obra, tenham de se pronunciar-se relativamente a execugio dos respectivos trabalhos.

3- Com o requerimento devera ainda ser junto ao termo de responsabilidade passado pela
empresa instaladora de gas, com declaragdo de que foram realizados os ensaios de resisténcia
mecanica e de estanquidade, com obtengdo de resultados satisfatorios, e ainda de certificado de
conformidade emitido pelo Servigo Nacional de Bombeiros em relagdo aos estabelecimentos
mencionados no artigo 2° do Dec-Lei n°61/90, de 15 de Fevereiro.

4- A emissio de alvard de licenga de utilizagdo depende do pagamento das taxas devidas

nos termos da lei.
5- Simultaneamente ao pedido de licenga de utilizagdo, deve o requerente solicitar a

atribui¢do do(s) respectivo(s) nimero(s) de policia.
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6- A declaragdo referida no n°2 obedece aos termos previstos na alinea f) do n°l do

artigo31°.

Artigo 42°
(Efeitos da Licenga de Utilizagdo)

1- O autor da declaragdo prevista no nimero 2 do artigo anterior constitui-se responséavel
pelos danos causados a terceiros e ao titular da licenga de construgdo em virtude da falsidade da
declaragio emitida.

2- No caso de constitui¢do de propriedade horizontal, a licenga de utilizagdo e respectivo
alvara podem ser atribuidos para o edificio na sua totalidade ou para cada uma das suas fracgdes
autonomas. A emissdo de licenga de utilizagdo para frac¢des auténomas pressupde a permissio de
utilizagdo das partes comuns do prédio.

3- O alvara € condigdo de eficacia da licenga de utilizacio.

Artigo 43°
(Exigéncia de Vistoria)

1- O Presidente da Camara Municipal determina a realizagdo da vistoria sempre que o
requerimento referido no n°1 do artigo 41° ndo estiver acompanhado da declaragdo do constante
no n°2 do mesmo artigo, ou quando, em sede de fiscalizagdo, tenham sido detectadas situagdes de
incumpnmente das normas previstas na legislagdo aplicavel, ou quando os autores dos projectos
tenham assinalado no Livro de Obra a existéncia de factos contrarios aos projectos cuja correc¢do
ndo tenha sido efectuada.

2- A vistoria, quando tiver lugar, realiza-se, sempre que possivel, em data a acordar com o
requerente mas, em qualquer caso, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data da
entrega do requerimento a que se refere o n°1 do artigo 41°.

3- Os autores dos projectos e o técnico responsavel pela direcgdo técnica da obra podem
participar, sem direito a voto, na vistoria, devendo para o efeito ser convocados.

Artigo 44°
(Elementos do Alvara de Licenga de Utilizacdo)

O alvara de licenga de utilizagdo especifica obrigatoriamente os seguintes elementos;

a) A identificagfo do titular da licenga;
b) A identificagdo do edificio;

¢) O uso a que se destinam as edificagdes,
d) Se for caso disso, que o edificio preenche os requisitos legais para a constituicdo em

regime de propriedade horizontal
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e) Demais elementos constantes do modelo aprovado por disposigdo legal.

Artigo 45°
(Regime de Propriedade Horizontal)

1- Quando o requerente pretender que o edificio fique sujeito ao regime de propriedade
horizontal, deve o pedido de licenciamento a que se refere o n°1 do artigo 8°, incluir:

a) Requerimento: - Com identificagdo completa do titular da licenca de construgdo,
‘indicacio do nimero e ano da referida licenga, localizagdo do predio (rua e n® de policia, ou lugar
e freguesia) e com a pretensdo de transformagdo em regime de propriedade horizontal,

¢) Relatorio de propriedade horizontal: - Descrigdo sumaria do prédio e indicagdo do
numero de fracgdes autdénomas, designadas pelas respectivas letras marisculas. Cada fracgdo
auténoma deve descriminar o andar, o destino da frac¢do, o numero de policia pelo qual se
processa 0 acesso a fracgdo (quando exista), a designagdo dos aposentos, incluindo varandas,
terracos (se os houver), garagens e arrumos, indicagdes de éareas cobertas e descobertas e da

percentagem ou permilagem da fracgdo relativamente ao valor do prédio,
d) Indicacdo de zonas comuns: - Descricao das zonas comuns a determinado grupo de

fraccdes e das zonas comuns relativamente a todas as fracg¢des e n° (s) de policia(s) pelo(s) qual(s)

se processa o seu acesso (quando esses n°® (s) existir(em):
e) Indicacdo das areas de uso publico: descri¢do das zonas de uso publico, suas areas e fins;

f) Original - Planta em papel plastico transparente com a designagdo de todas as fracgdes
autonomas pela letra maiuscula respectiva e com a delimitagdo a cores de cada fracgdo, das suas

pertengas, das zonas comuns e das zonas de uso publico.
@) Copias' - Em papel “OZALID” quantas as desejadas pelo requerente.

2- Caso o interessado ndo tenha requerido a certificagdo de que o edificio satisfaz os
requisitos legais para a constitui¢do do regime de propriedade horizontal, tal pedido pode integrar
o requerimento a que se refere o artigo 41°, acompanhado dos elementos constantes no n°

anterior.

3- Os aposentos ou 4reas que se localizem fora da delimitag@o das frac¢des ou no exterior,
como os lugares de estacionamento, arrecadagdes, logradouros, etc; sdo identificadas atraves de
numeracdo propria para cada um dos casos e delimitados em planta nos termos da alinea f) do

n’l.
Artigo 46°
(Requisitos de Propriedade Horizontal)

1- Sé serdo emitidas certiddes comprovativas de que o edificio reline as condigdes para a
sua divisdo em propriedade horizontal, quando:

(8]
I
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a) O terreno se encontre legalmente constituido, ndo se tendo nele verificado a existéncia de

obras nio legalizadas;

b) Nao seja indispensavel a sua divisdo através de um processo de loteamento;

¢) Além de constituirem unidades independentes, todas as fracgdes autdnomas sejam
distintas e isoladas;

d) Cada uma das fracgdes autonomas a constituir disponha ou, apds a realizagdo de obras,
possa a vir a dispor, do minimo de condigGes de utilizago legalmente exigiveis.

2- Ndo podem considerar-se como fracgdes auténomas as dependéncias destinadas a
arrumos, onde quer se situem, nem o vdo do telhado vulgarmente designado por sotdo. Estas
areas devem ser divididas em tantas partes quantas as unidades de ocupacgio e ser afectas a cada
frac¢do, sempre que sejam acessiveis a partir de uma parte comum do edificio.

3- O disposto no numero anterior € também aplicavel aos espagos destinados a
estacionamento colectivo, quer se situem na éarea descoberta do lote, quer no interior da
edificagdo, aos terragos e coberturas, mesmo que estejam afectos ao uso exclusivo de um ou

varios condominos, e a restante area ou logradouro do lote
4- Os lugares de estacionamento exigidos por forga das habitagdes e unidades de ocupacio

criadas ndo podem constituir fracgdes autdnomas e devem ficar, a exemplo do que sucede com os

arrumos, integrados nas fracgdes constituidas pelas habitacdes.
S- Os lugares de estacionamento exigidos por for¢a dos usos previstos que ndo sejam de
habitacdo devem ficar, sempre que possivel, separados do estacionamento das habitacdes e devem

ser integrados nas frac¢des que os motivaram.
6- Os lugares de estacionamento a mais, para além do exigido, podem constituir fraccdes

autonomas.

Artigo 47°
(Fracgdes em Andares de Dois Fogos)

Nos edificios com mais de um andar e tendo em cada um destes dois fogos ou fracgdes, a
designacdo de “direito” caberd ao fogo ou frac¢@o que se situe a direita do observador que entra
ne edificio e todos os que se encontrem na mesma prumada, tanto para cima, como para baixo da

cota do pavimento da entrada.

Artigo 48°
(Fracgdes em Andares com Trés ou Mais Fogos)

Se em cada andar houver 3 (trés) ou mais fracgdes, ou fogos, deverio ser referenciados
pelas letras do alfabeto, comegando pela letra A e no sentido dos ponteiros do reldgio.
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Artigo 49°
(Designagio dos Pavimentos)

1- Os pavimentos dos edificios serdo designados de acordo com a seguinte regra:

a) Rés-do-chdo - Serd o pavimento cujo sobrado ou piso fique a cota do passeio adjacente
ou directamente relacionado com a cota natural do terreno, enquanto condicionante da sua
implantagdo, acrescida da altura da soleira da entrada e, se assim for pretendido, do diferencial
- das cotas do passeio nos dois extremos da frente do prédio, até ao maximo de 1.00 metro,
medido no extremo mais baixo. Podera este piso descer até 1,00 metro da cota do passeio.

Todavia, quando o passeio tenha a mesma cota em toda a frente da construgdo, ndo é
admitido o diferencial atras referido.

Nos prédios recuados em relagdo ao arruamento e por razdes topograficas, a cota do r/chio
sera definida nas condi¢des anteriores em relag¢do a cota do passeio adjacente.

b) Cave - Sera o pavimento imediatamente abaixo do r/chdo.

c) Andar - Sera qualquer pavimento acima do r/chdo ou, no caso de este ndo existir,
qualquer pavimento cujo sobrado ou piso esteja situado mais de 2,00 metros acima da soleira da

entrada, incluindo os recuados.
d) Agua-frutada - Sera qualquer pavimento resultante do aproveitamento do vdo do

telhado.
2 - No caso de, no mesmo edificio, haver mais de uma cave, designar-se-a cada uma delas
por 1% cave, 2% cave etc., a partir do r/chdo e para baixo ; se existir mais de um andar, designar-se-

a cada um deles por 1° andar, 2° andar, etc., a partir do r/chZo para cima.

Artigo 50°
( Vistoria de Prédios Anteriores ao RGEU )

Tratando-se de prédios construidos anteriormente & entrada em vigor do Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas, o requerimento com vista a realizagdo da vistoria tendente a
obtengdo de licenga de utilizagdo devera ser acompanhado de planta de localizagdo do prédio,
numeragdao policial, documento do prova da inscrigdio de matriz, bem como documento
comprovativo da legitimidade do requerente para requerer a licenga, indicando, sempre que

possivel, a data de construgdo.

Artigo 51°
( Vistoria para Efeito de Arrendamento Urbano )

O pedido de vistoria para efeito de arrendamento urbano de edificios ou fracgdes
autonomas, cuja vistoria anterior haja sido efectuada a mais de 8 (oito) anos, devera ser
acompanhado de documento comprovativo da legitimidade do requerente para requerer a vistoria,
bem como de cépia do anterior alvara de licenca de utilizacdo.
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Artigo 52°
( Alteragdo ao Uso Fixado na Licenca de Utilizagdo )

1 - A requerimento do interessado, a Camara Municipal pode aprovar a alteragdo de uso
fixado em licenc¢a de utilizag¢@o, a qual da origem 2 emiss@o de nova licenga de utilizagdo.

2 - Havera ainda lugar a aprovagdo da administrag@o central nas situagdes previstas na lei.

3 - Quando haja lugar a realizagdo de obras ndo sujeitas a licenciamento ou quando a

- alteracdo ao uso ndo implicar a realizagdo de obras, o requerimento destinado a emissao de nova

licenca de utilizagdo deve ser acompanhado dos seguintes elementos, desde que as situagdes
impliquem alteragdo do titulo constitutivo da propriedade horizontal:

a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente, incluindo copia da acta da
assembleia de condominos em que haja sido aprovada, por todos os condomiunos, a alteracéo
pretendida;

b) Fotocopia do titulo constitutivo da propriedade horizontal,
¢) Planta de localizagdo e planta do edificio ou da fracgdo com identificagdo do respectivo

prédio e uso.

4 - Quando o titulo constitutivo da propriedade horizontal ndo disponha sobre o uso
especifico de cada fracgdo auténoma, o requerente deve apresentar os elementos mencionados
nas alineas a) b) e ¢) do namero anterior, mas, neste caso, com jun¢do da copia da acta da
assembleia de condominos em que haja sido aprovada, por maioria de dois tergos dos
condominos, a altera¢do pretendida.

5- Quando a nova alteragdo pretendida implicar a realizacdo de obras sujeitas a
licenciamento municipal, devera o requerente instruir o respectivo processo de licenciamento, nos
termos da lel.

6- A emissdo de novo alvara de licen¢a de utilizagio é precedida de vistoria municipal
destinada a verificar se o edificio ou a fracgdo reune os requisitos legais e regulamentares para a
utilizacdo pretendida, aplicando-se, com necessarias adaptagdes, as normas previstas no artigo

41°.

Artigo 53°
(Ocupagdo sem Licenga e Ocupagdo provisoria )

1- A ocupagdo de edificios ou fracedes autonomas sem licenga de utilizagdo ou em
desacordo com o uso fixado no respectivo alvara de licenga de utilizagio, salvo se este alvara nao
tiver sido emitido no prazo legal por razdes exclusivamente imputaveis a Cdmara Municipal, sera
punida com a coima prevista neste regulamento, e sujeita a despejo sumario, que tera lugar no
prazo de 45 dias a contar da data da participac¢do da infrac¢io.

2- Quando, por questdes de caréncia habitacional, uma edificagdo correspondente a uma
moradia unifamiliar for habitada sem que a totalidade das obras esteja concluida, poder-se-a
tolerar tal situacio desde que, previamente, o dono da obra solicite, por requerimento ao
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Presidente da Camara, uma vistoria provisoria as obras por forma a que se verifique que as
mesmas possuem condi¢Ses minimas de habitabilidade e se encontrem de acordo com o projecto
aprovado. Se tal se confirmar, a construgdo podera ser habitada a titulo provisério, devendo o
dono da obra, apds a conclusdo total das obras, requerer vistoria por forma a obter a licenga de

utilizagdo definitiva.

CAPITULO VI
Ocupacio da Via Publica e Resguardo das Obras

Artigo 54°
(Pedido de Licenga)

1- A concessdo de licenga para execugio de obras que impliquem a ocupagio da via pablica
com tapumes, andaimes, dep6sito de materiais, equipamentos e contentores ou outras instalacdes
com elas relacionadas, ficara dependente da prévia aprovagio pela Cdmara Municipal de um plano
que defina as condigdes dessa ocupagio.

2- A ocupagdo e utilizagdo de vias ou locais publicos por motivos de obras € requerido pelo
interessado, devendo o requerimento conter as seguintes indicagdes:

a) Area a ocupar,

b) Duracdo da ocupagdo,

¢) Natureza dos materials, equipamentos e estruturas de apoio

3- A validade da licenga de ocupagdo ndo podera exceder em mais de 15 (quinze) dias a
licenca de obras.

4- Independentemente das obrigagdes estabelecidas nas leis e regulamentos, a ocupacio da
via publica implica a observancia dos seguintes condicionalismos

a) Acatamento das directrizes ou instru¢des que forem determinadas, a cada momento,
pelos servigos camararios, consideradas necessarias para minimizar os incomodos ou prejuizos
dos demais utentes desses locais publicos;

b) Reposicdo imediata das vias e locais utilizados no seu estado anterior, logo que
cumpridos os fins previstos ou terminado o periodo de validade da licenga,

¢) Reparagdo integral de todos os danos ou prejuizos causados nos espagos publicos ou
decorrentes directa ou indirectamente da sua ocupagio ou utilizacdo.

Artigo 55°
(Apresentagdo do Plano de Ocupagio)

O plano de ocupa¢do da via publica terd como objectivo garantir a seguranca os utentes da
via publica e a vedag@o dos locais de trabalho, obedecera ao disposto nos artigos seguintes e sera

entregue simultaneamente com os processos de especialidade
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Artigo 56°
(Condicionantes da Ocupagio)

1- A ocupagdo dos passeios da via publica devera estabelecer-se por forma a que entre a
lancil do passeio e o plano definido pelo tapume, ou entre este e qualquer obstaculo fixo existente
nesse trogo do passeio, fique livre uma faixa ndo inferior a 1,20 metros devidamente sinalizada.

2- Se a ocupagdo da via publica nio ultrapassar o prazo de 60 (sessenta) dias, a faixa livre
- para circulagdo de pedes podera ser reduzida até ao limite minimo de 0,80 metros.

3- Podera ser permitida a ocupagdo total do passeio ou mesmo a ocupagio parcial da faixa
de rodagem, ou ainda das placas centrais dos arruamentos, pelo periodo de tempo minimo
indispensdvel a especificar no plano, em casos excepcionais devidamente reconhecidos pela
Camara Municipal a partir da demonstragdo de que tal serd absolutamente necessario & execucio
da obra.

4- Nos casos de ocupagdo total do passeio e de ocupagdo parcial da faixa de rodagem
referidos no numero anterior, € obrigatéria a constru¢do de corredores para pedes, devidamente
vedados, sinalizados, protegidos lateral e superiormente, os quais sempre que possivel se
focalizardo do lado interno do tapume, com as dimensdes minimas de 1,20 metros de largura e de
2,20 metros de altura.

5- Os corredores para pedes serdo obrigatoriamente colocados no lado interno dos tapumes
quando a largura da via publica impedir a colocagdo exterior.

6- Os corredores referidos no nimero anterior serio bem iluminados e mantido em bom
estado de conservagdo, com o piso uniforme e sem descontinuidades ou socalcos, de modo a

garantir aos utentes total segurancga.
7- Nos casos em que os corredores para pedes se situarem no lado interno dos tapumes e o

seu comprimento for superior a 5,00 metros sera instalada iluminacio artificial
8- Apos a execugdo da esteira geral do edificio, os tapumes recuardo para uma distancia ndo
superior a 1,00 metro em relacdo ao plano marginal da fachada.

Artigo 57°
( Instrug@o do Plano de Ocupagio)

1- O plano de ocupagdo da via publica sera instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento mencionando a 4rea e o tempo, referido em dias, que a ocupagio devera
durar, que nunca podera ultrapassar em mais de 15 (quinze) dias o prazo de execugdo da obra, e
que soO podera ser prorrogado em casos devidamente justificados;

b) Declaragdo do requerente, responsabilizando-se pelos danos causados na via publica, em
equipamentos publicos ou aos respectivos utentes, que sera garantida por seguro, a comprovar
pela exibi¢do da respectiva apolice;

¢) Esquema de implantagdo do tapume e do estaleiro, quando necessario, mencionando
expressamente a localizacdo das instalagdes de apoio, maquinas, aparelhos elevatorios e
contentores para recolha de entulho

30



CAMARA MUNICIPAL DE VILA FLOR

2- O plano de ocupagdo da via publica mencionara obrigatoriamente as caracteristicas do
arruamento, o comprimento do tapume e respectivas cabeceiras, bem como a localizacdo de
sinalizagdo, candeeiros de iluminagdo publica, boca ou sistemas de rega, marcos de incéndio,
sarjetas, sumidouros, &rvores ou quaisquer instalagdes fixas de utilidade publica.

Artigo 58°
(Balizas)

1- Em todas as obras, quer no interior quer no exterior dos edificios confinantes com a via
publica e para as quais ndo seja exigida a construgdo de tapumes, sera obrigatoria a colocacdo de
balizas, de comprimento néo inferior a 2,00 metros, com a sec¢do minima de 0,040 x 0,025 m2 .

2- As balizas referidas no nimero anterior serdo pintadas com as cores branca e vermelha,

em tramos de 20,00 cm, alternadamente.
3- Estas balizas serdo , pelo menos, em nimero de duas e colocadas com o espagamento

maximo de 10,00 metros.

Artigo 59°
(Tapumes)

1- Em todas as obras de construgdo , ampliagdo, demoli¢ao, de grandes reparagdes em
telhados ou em fachadas, desde confinantes com a via publica, é obrigatoria a construgio de
tapumes. Nas zonas rurais, podera dispensar-se a sua construgdo, a ndo ser em casos julgados de
absoluta necessidade para a seguranga publica.

2- Os tapumes serdo construidos em material resistente, com desenho e execuc¢do cuidada e
terdo altura minima de 2,20 metros em toda a sua extensio

3- Nos casos em que se usem o5 tapumes como suporte de publicidade, deve ter-se em
conta a sua integragdo de modo a valorizar a imagem do conjunto.

4- € obrigatoria a pintura das cabeceiras com faixas alternadas reflectoras, nas cores
convencionais.

S- Os materiais e equipamentos utilizados na execugdo das obras, bem como o amassadouro
e deposito de entulhos ficardo situados no interior do tapume, excepto quando sejam utilizados
contentores proprios para o efeito, sendo expressamente proibido utilizar, para tal efeito, o
espago exterior ao mesmo, aonde apenas serd permitido o depdsito de materiais que ndo
embaracem o trinsito, por tempo ndo superior a uma hora, a fim de serem facultadas as operagdes

de carga e descarga dos mesmos.
6- Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, serdo os tapumes construidos de modo

a que estas fiquem completamente acessiveis da via pablica.
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Artigo 60°
(Casos Especiais)

1- Em casos especiais devidamente justificados em que for dispensada a construgdo de
tapumes, o amassadouro € o deposito de materiais e entulhos poderd localizar-se nos passeios,

ou, se ndo existirem, até 1,00 metros de fachada.
2- Nas situagdes previstas no numero anterior, as amassas a fabricar e os entulhos a

- empilhar, devem ser feitos sobre estrados, de modo a evitar quaisquer prejuizos ou falta de

limpeza dos arruamentos.
3- Os entulhos ou materiais depositados nunca poderdo ser em tal quantidade que

embaracem 0 transito, e serdo removidos diariamente, para o interior das obras, os estrados

utilizados.

Artigo 61°
(Palas de Protecgéo)

1- Nos edificios em obras com dois ou mais pisos acima da cota da via publica, é
obrigatoria a colocagio de pala para o lado exterior do tapume, em material resistente e uniforme,
solidamente fixada e inclinada para o interior, que sera colocada a uma altura superior a 2,50

metros em relagdo ao passeio.
2- E obrigatona a colocagdo de pala com as caracteristicas previstas no numero anterior,

em locais de grande movimento em que ndo seja possivel, ou sgja inconveniente, a construgao de

tapumes.
3- Em ambos os casos a pala tera um rebordo em toda a sua extensdo, com altura minima

de 0,15 metros.
Artigo 62°
(Protecgdo de Arvores e Candeeiros)
Se junto da obra existirem arvores ou candeeiros de iluminac¢do publica, deverdo fazer-se
resguardos que impegam quaisquer estrago nos mesmos.
Artigo 63°
(Limpeza e Reposi¢do)

Os tapumes, bem como todos 0s materiais existentes e detritos depositados no seu interior,
devem ser retirados no prazo de 15 (quinze) dias apos a conclusdo dos trabalhos, devendo a area
ocupada ficar restaurada, limpa e reposta a sinaliza¢8o que haja sido deslocada.
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Artigo 64°
(Andaimes)

1- Quando for necessério instalar andaimes para a execugdo das obras, devem observar-se

0s seguintes requisitos:
a) Os prumos ou escoras devem assentar no solo ou em pontos firmes da construgio

existentes,

b) As ligagdes serdo solidamente executadas e aplicar-se-3o tantas escoras e diagonais
quantas necessarias para o bom travamento e consolida¢do do conjunto;

¢) Os pisos serdo formados por tabuas desempenadas, unidas e pregadas e terio uma
espessura tal que possam resistir ao dobro do esfor¢o a que vao estar sujeitas;

d) A largura dos pisos serd no mimimo de 0,90 metros;

e) Todos os andaimes deverdo possuir, nas suas faces livres, guardas bem travadas, com a
altura minima de 0,90 metros;

f) As escadas de serventia dos andaimes devem ser bem solidas, unidas de guardas e de
corriméo, divididas em lances iguais separados entre si por patios assoalhados e, sempre que
possivel, dispostos por forma a que a sua inclinagdo permita formar os degraus por meios cunhos
e cobertores de igual altura e peso.

2- Nos casos em que seja permitida a instalagio de andaimes sem tapumes, é obrigatoria a

colocagdo de uma plataforma ao nivel do tecto de rés-do-chdo, de modo a garantir total

seguranc¢a aos utentes da via publica.
3- Os andaimes e as respectivas zonas de trabalhos serdo obrigatoriamente vedados com

rede de malha fina ou tela apropriada, devidamente fixadas e mantidas em bom estado de
conservagdo, de modo a impedir a saida, para o exterior da obra, de qualquer elemento
susceptivel de por em causa a higiene e seguranca dos utentes da via publica.

Artigo 65”
(Requisitos de Seguranga dos Operarios)
Devera sempre observar-se os requisitos de seguranca contidos na legislacio e nos
regulamentos para a seguran¢a dos operarios nos trabalhos de construgao civil.
Artigo 66°
(Cargas e Descargas de Materiais)

1- A ocupagdo da via publica com cargas e descargas de materiais necessarios a realizagdo
das obras sO sera permitida durante as horas de menor intensidade de trafego e no mais curto

espaco de tempo.
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2- Durante o periodo de ocupag@o da via publica referido no nimero anterior, ¢ obrigatéria
a coloca¢do de placas smnalizadoras a uma distancia de 5,00 metros em relagdo ao veiculo

estacionado.
3- Sera permitida a ocupag¢do da via publica com auto-betoneiras e equipamento de

bombagem de betdo, durante os trabalhos de betonagem, pelo periodo de tempo estritamente
necessario, ficando o dono da obra obrigado a tomar todas as providéncias adequadas para

garantir a seguranga dos utentes da via publica.
4- Sempre que a ocupagdo e trabalhos previstos neste artigo criem transtornos ao transito, o

dono da obra devera recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.
5- Imediatamente ap6s as cargas e descargas de materiais e entulhos e a realizagdo dos
trabalhos referidos, € obmgatoria a limpeza da wia publica, com especial incidéncia dos

sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visita.

Artigo 67°
(Caldeamentos)

1- E proibido caldear cal na via publica.
2- Nas obras para as quais ndo for exigida a construgdo de tapumes, o caldeamento da cal

processar-se-a obrigatoriamente no interior das mesmas

Artigo 68°
(Recolha de Entulhos)

1- E permitido o depdsito de materiais e recolha de entulhos utilizando caixas apropriadas
com dimensoes maximas de 2.00 meros de comprimento por 1,00 metros de largura e 1,00

metros de altura.
2- E igualmente permitida a recolha de entulhos através de contentores metalicos

apropriados, colocados pelo prazo minimo indispensavel, e que serdo obrigatoriamente recolhidos
quando estejam cheios ou quando neles tenha sido depositado qualquer material que possa

provocar insalubridade ou cheiros nauseabundos.
3- Os contentores ndo poderdo ser instalados na via publica ou em local que possa afectar a

normal circulag@o de pedes ou veiculos.

Artigo 69°
(Condutas de Descargas de Entulhos)

1- Os entulhos vazados de alto deverdo ser guiados por condutas fechadas e recebidos em
recipientes fechados que protejam os transeuntes.
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2- Podera permitir-se a descarga directa das condutas para veiculos de carga, protegidos de
modo a evitar poeiras, desde que estes possam estacionar sobre a conduta, que terd no seu
terminal uma tampa solida que s6 podera ser retirada durante a operagdo de carga do veiculo,
devendo ainda observar-se as seguintes condigdes:

a) Seja sempre colocada, sob a conduta, uma protecg@o eficaz que permita a passagem de
peoes,
b) A altura entre o pavimento da via pablica e o terminal da conduta seja superior a 2,50

© Metros;
¢) SO sera permitido a remogdo de entulhos e detritos através de condutas quando o seu

peso unitario seja inferior a um quilograma.
3- As condutas devem Ter as seguintes caracteristicas:

a)Serem vedadas para impedirem a fuga de detritos;

b) Nio terem trogos rectos maiores que a altura correspondente a 2 (dois) andares do
edificio, para evitar que os detritos atinjam, na descida, velocidades perigosas.

¢) Terem na base um dispositivo de retengao eficiente para deter a corrente de detritos;

d) Terem barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um distico com sinal de

perigo

Artigo 70°
(Precariedade da Licenga)

A licenca para ocupagdo da via publica é sempre concedida com caracter precario, nao
sendo a Camara Municipal obrigada 2 indemnizar, seja a que titulo for, no caso de, por
necessidade expressa ou declarada, dar por finda as ocupagdes licenciadas.

Artigo 71°
(Seguranga)

1- Em tudo ou mais, que se refira a seguranca do publico e dos operarios, serao

rigorosamente observadas todas as disposigdes legais em vigor.
2- Ando observancia do disposto nos numeros anteriores, para além das penalidades a que
houver lugar, determina o imediato cancelamento da licenga e a obrigatoriedade da desocupagéo

da via ou local utilizado e a sua reposi¢do no estado anterior.
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CAPITULO VII
Cérceas e Alinhamentos

Artigo 72°
(Cérceas e Alinhamentos)

1- Nos espagos abrangidos por Plano Regional de Ordenamento, Plano Director Municipal,
- Plano de Urbanizagdo, Plano de Pormenor ou Plano Especifico, as edificagdes a licenciar
respeitardo o alinhamento das fachadas e a cércea naquelas estabelecidas.

2- Quando ndo existam tais planos ou, se existem, sejam oOmissos nesta matéria, as
edificagdes respeitardo o alinhamento das fachadas e a cércea dominantes do conjunto em que se
inserem, salvo nas situacdes referidas nos nimeros seguintes, nio sendo invocavel a eventual
existéncia de edificios vizinhos ou envolventes que excedam a altura ou o alinhamento dominante
do mesmo conjunto.

3- A margem das vias municipais, que ndo sejam consideradas de uso urbano com fungio
principal de servir a ocupagdo marginal, as construgdo respeitardo um afastamento de 8 (oito)
metros de eixo da via até a saliéncia mais avancada do edificio a construir.

4- Nas situagdes referidas no numero anterior, as vedagdes dos terrenos terdo alinhamento

paralelo ao eixo das vias e dele distardo 5 (cinco) metros

5- A margem das vias que estejam, ou foram, classificadas com estradas nacionais, os
afastamentos e alinhamentos referidos nos numeros 3 e 4 respeitario os valores legalmente
fixados para o respectivo tipo de via, e a eventual construgdo a titulo precario respeitara sempre,
no minimo, a distancia referida no ponto 4.

6- Sem prejuizo do disposto em planos ou legislagdo aplicaveis, a cércea das construgdes
em pisos mede-se a partir da cota original do terreno ou, existindo arruamentos publicos
marginais construidos, a parti da cota do passeio daquele que se encontre em plano inferior.

7- Para efeitos do disposto no nimero anterior nao sdo contabilizados os pisos (caves)
construidos abaixo daquela cota, destinados exclusivamente a estacionamento automovel.

8- Ndo ¢ permitida a alteragdo das cérceas fixadas em loteamentos ou planos aprovados.

9- Na fixag@o da cota da soleira atende-se ao previsto na alinea a) do n°1 do artigo 49°.

CAPITULO VIII

Da Profundidade, Ocupacio e
Condicionantes das Edificacdes

Artigo 73°
(Aplicabilidade dos Planos em Vigor)

1- As profundidades de construgdo, a ocupagdo dos lotes e os indices méaximos de
implantagdo e de construgdo 530 previstos nos planos em vigor.
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2- Em caso de omissdo nos referidos planos, os pisos referidos no n° 7 do artigo 72° nio
sdo contabilizados para o apuramento dos indices referidos no numero anterior.

Artigo 74°
(Ocupagdo de Pisos)

Os pisos destinados a comércio ou armazéns, em edificagdes uni ou multifamiliares, serdo
exclusivamente admitidos em cave, rés-do-chdo e eventualmente em 1° andar, devendo ser
providos de rampa ou outro meio de acesso a deficientes.

Artigo 75°
(Afastamento de Fachadas)

1- O afastamento entre fachadas de edifica¢des de habitagdo unifamiliar ou colectiva, devera

obedecer ao preceituado nos regulamentos e legislagdo em vigor.

2- Em casos especiais, ndo integrados em planos ou loteamentos aprovados, poderad a
Camara autorizar por razdes de localizagdo, dimensdes dos lotes existentes, ou precedentes
locais, um afastamento lateral minimo de 3,00 metros as extremas do terreno, e de 6,00 metros
entre fachadas de habitagdo com aberturas de compartimentos habitaveis.

Artigo 76°
(Construgdo de Anexos)

1- A construgdo de pequenos edificios, denominados de anexos, ndo incorporados no
edificio principal, a sua implantagdo nos lotes, respectiva area e altura, obedecem aos
condicionalismos previstos nos planos em vigor.

2- SO sera permitida a sua construgdo em terrenos ou lotes para habitagdo, apds a
aprovagdo e licenciamento, pela Cdmara Municipal, da habitagdo correspondente.

3- A construgdo de anexos obedece ao regime de licenciamento deste Regulamento, e deve
adoptar os mesmos elementos e aspectos construtivos do edificio principal.

4- Os anexos s6 poderdo ter um piso coberto, ndo sendo permitida a utilizagio da sua
cobertura com terragos acessiveis.

5- A sua implantagdo junto dos limites do terreno s6 serd permitida desde que:

a) Nao crie, ou dal ndo resultem, alteragdes na meacdo, superiores a 4,00 metros
relativamente aos terrenos vizinhos;

b) Nao entre em conflito com as fachadas possuidoras de aberturas de compartimentos
habitaveis de construgdes vizinhas;

¢) Nao contrarie os regulamentos e legislagao em vigor.
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CAPITULO IX
Das Saliéncias

SECCAOT
Corpos Salientes

Artigo 77°
(Existéncia de Saliéncias)

Nas fachadas dos prédios confinantes com vias publicas, logradouros, ou outros lugares
publicos sob a administragdo municipal, sdo admitidas saliéncias em avan¢o sobre o plano das
mesmas fachadas, nas condigdes estabelecidas neste regulamento, salvo nas zonas de interesse
arquitectonico, em que poderdo admitir-se situagdes especiais.

Artigo 78°
 (Localizagdo de saliéncias)

1- Nas fachadas, para efeitos de localizacdo, extensdo e balanco de saliéncias, consideram-
se duas zonas: - uma superior e outra inferior, separadas por um plano horizontal, cuja altura

munuma acima do passeio € de 3,00 metros.
2- Por balango entende-se a medida do avango de qualquer saliéncia, tomada para fora dos

planos da fachada dados pelos alinhamentos propostos para o local

Artigo 79°
(Admussibilidade de Saliéncias)

1- Os corpos salientes so sdo de admitir em arruamentos de largura igual ou superior a 9,00
metros, devendo, porém, quando se tratar de corpos salientes fronteiros com vidos de
compartimentos para habitagdo, aplicar-se os regulamentos e legislagdo em vigor.

2- Entende-se por largura do arruamento, a soma das larguras das faixas de rodagem e dos

passeios.

Artigo 80°
(Saliéncias em Edificagdes de Esquina e Gaveto)
Nas edificagdes de esquina e gaveto, os corpos salientes em cada uma das fachadas sio
fixados de acordo com a largura dos respectivos arruamentos.
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Artigo 81°
(Afastamento as Meagdes)

Os corpos salientes devem localizados na zona superior da fachada e afastados das linhas
divisorias dos prédios contiguos (meagdes) de uma distdncia minima de 1,50 metros, criando-se,
deste modo, entre os corpos salientes e as referidas linhas divisorias, espagos livres de qualquer

saliéncia.

Artigo 82°
(Corpos Salientes na Fachada Posterior)

Os corpos salientes localizados na fachada superior dos edificios ficam sujeitos as mesmas
regras aplicdvels as respectivas fachadas principais.

' Artigo 83°
(Area de Ocupagéo na Fachada)

1- Os corpos salientes ndo podem ocupar, em cada fachada, uma area que ultrapasse 2/3 da

area da zona superior e poderdo elevar-se até a sua linha cornija
2- Quando o remate da edificacdo se fizer for platibanda, esta podera acompanhar o recorte

do corpo saliente.

Artigo 84°
(Balanco Maximo)

1- O balango maximo permitido para os corpos salientes das edificagdes face ao arruamento
sera de 0,07 da largura da rua, nio podendo exercer 0,80 metros e um ter¢o da largura do

passeio.
2- O balango maximo dos corpos salientes localizados quer nas fachadas posteriores, quer

nas fachadas laterais, € de 1,20 metros, salvo na situagio prevista no numero anterior.

Artigo 85°
(Saliéncias em fachadas Recuadas)

Os corpos salientes das fachadas situadas em alinhamentos recuados em relagdo ao
arruamento, ficam sujeitos ao disposto nesta sec¢do, podendo Ter um balango maximo de 1,20

metros,
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Artigo 86°
(Balango de Conjunto de Avancgados)

No caso de existirem, simultaneamente e sobrepostos, corpos salientes, varandas,
ornamentos ou quebra-luzes, ndo pode ser excedido para o conjunto o balango estabelecido para

0s corpos salientes.

SECCAOII
Varandas

Artigo 87°
(Localizagdo de Varandas)

1- As varandas serdo autorizadas apenas em ruas de largura igual ou superior a 8,00 metros.
2- Para efeitos do presente artigo, a largura da rua € a referida no n°2 do artigo 79.

Artigo 88°
(Varandas em Fachadas Superiores)

As varandas das fachadas superiores, quando nio confinantes com a via publica, poderdo
ser envidragadas, devendo contudo Ter um vdo de ventilagido de area igual a 1/10 da soma das
areas dos aposentos adjacentes e da propria varanda.

Artigo 89°
(Afastamento as Meagdes)

As varandas devem ser localizadas na fachada afastando-as das linhas divisorias dos prédios
contiguos (meagdes) de uma distdncia minima de 1,50 metros, criando-se deste modo, entre a
varanda e as referidas linhas divisorias, espagos livres de qualquer saliéncia.

Artigo 90°
(Balango Maximo Face ao Arruamento)

Nas fachadas das edificacdes a face do arruamento, o valor maximo do balango das
varandas sera de 0,10 da largura da rua, ndo podendo exceder 1,00 metros e um terco da largura

do passeio.
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Artigo 91°
(Balango Méaximo nas Fachadas Posteriores e Laterais)

O balanga maximo das varandas localizadas quer nas fachadas posteriores, quer nas
fachadas laterais, € de 1,50 metros, excepto na situagdo prevista no artigo anterior.

Artigo 92°
(Varandas em Fachadas Recuadas)

As varandas salientes das fachadas, situadas em alinhamentos recuados em relagdo ao
arruamento ficam sujeitas ao disposto nesta secgdo, com um balan¢o maximo de 1,50 metros.

SECCAO III
Disposi¢bes Diversas

Artigo 93°
(Casos Especiais na Fixacdo de Saliéncias)

Quando no passeio existirem arvores, postes ou candeeiros de iluminagdo, as saliéncias
serdo fixadas de harmonia com as circunstancias locals.

Artigo 94°
(Admissdo de Solugdes de Excepcdo)

S6 em casos excepcionais resultantes da localizagdo, importdncia ou caracteristicas das
edificagdes devidamente comprovadas, poderdo admitir-se solugdes em desacordo com o presente
Capitulo, desde que de tal facto resultem vantagens de ordem estética, de utilizagdo ou de
destino. Estes casos excepcionais serdo sempre analisados caso a caso, mediante informagio

fundamentada dos Servigos Técnicos, a apreciar pela Camara.

CAPITULO X
Estacionamento

Artigo 95°
(Pardmetros Minimos)

1- As novas edificacdes, bem como naquelas que tenham sido objecto de amplia¢do ou

remodelagdo e ainda quando se verificar alteragdo de funcdo ou mudanga de destino, terdo de
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dispor, dentro do respectivo lote ou das suas partes comuns, de espagos destinados ao

estacionamento de veiculos automoveis.
2- Nos edificios unifamiliares destinados exclusivamente a habitagdo aquele espago tera o
dimensionamento minimo de 1,5 lugares por cada 120 m2 de 4rea bruta de construgio.
3- Nos edificios de utilizagdo colectiva (com duas ou mais unidades de ocupagdo) o
estacionamento tera os seguintes parametros minimos de dimensionamento:
a) Edificios destinados exclusivamente a habitacio:
- Um lugar e meio/120 m2 de é4rea bruta de construgdo.
b) Edificios destinados a habitagdo/comércio/servigos/industria:
- Dois lugares/120 m2 de area bruta de construgdo para habita¢do, sendo um deles

coberto;
- Um lugar/50 m2 de area bruta de constru¢do para comércio, para estabelecimentos até

1000 m2;
- Um lugar/25 m2 de é&rea bruta de constru¢do para comércio, para estabelecimentos de

1000 m2 a 2500 m2,
- Um lugar/15 m2 de area bruta de construcdo para comércio, para estabelecimentos com

mais de 2550 m2;
- Trés lugares/100 m2 de area bruta de construgdo para servigos, para estabelecimentos

ate 500 m2:;
- Cinco lugares/100 m2 de area bruta de construg¢do para servicos, para estabelecimentos

com mais de 500 m2.
- Um lugar/ um décimo de area bruta de construgdo para industria, armazém ou outros

nao previstos neste artigo,
- Um lugar/quinze lugares de lota¢3o de sala de espectaculos, discotecas e afins, recintos

desportivos ou outros locais de reunido,
- Um lugar/25 m2 de area bruta de constru¢do para estabelecimentos hoteleiros ou

similares de hoteleiros

Artigo 96°
(Célculo das Areas)

1- Para o célculo das areas por lugares de estacionamento, deve considerar-se, para veiculos
ligeiros, 20 m2 por lugar & superficie e 25 m2 por lugares de estrutura edificada.
2- Para veiculos pesados, deve considerar-se 75 m2 por lugar a superficie e 130 m2 por

Jugar em estruturas edificadas.

Artigo 97"
(Acesso aos Lugares de Estacionamento)

1- As zonas de acesso deverdo ser devidamente dimensionadas, possuindo, pelo menos,
3,00 metros de largura e, em areas de estacionamento superiores a 1000 m2, deverdo ter no



!

CAMARA MUNICIPAL DE VILA FLOR

minimo 2 (dois) acessos independentes, cada um deles com, pelo menos, 3,00 metros de largura,

ou um acesso Unico com, pelo menos, 5,00 metros de largura.
2- Ao acessos deverdo apresentar um tramo nivelado interior de, pelo menos, 1,00 metro do

plano vertical da fachada (porta da garagem). E a sua inclinagdo ndo deverd exceder os 20%,

salvo em casos devidamente justificados.
3- Quando o acesso automoével cruze um passeio, aquele deverd dar continuidade ao plano

do passeio, ndo sendo permitidas alteragdes dos trainéis deste.

Artigo 98°
(Estacionamento para Deficientes)

Dos lugares de estacionamento criados, um em cada 40 (quarenta) lugares de
estacionamento destina-se exclusivamente a aparcamento de viaturas conduzidas por deficientes
motores. Estes lugares de estacionamento terdo, como dimensdo minima, 5,00 metros de

comprimento e 3,50 metros de largura.

Artigo 99°
(Identificagdo dos Lugares)

1- Os lugares de estacionamento deverdo obrigatoriamente ser indicados e marcados na(s)
planta(s) do projecto por forma a avaliar-se o seu numero, respectiva area e funcionamento das
respectivas circulagdes, devendo-se ter sempre em conta a localizagdo de elementos estruturais,

nomeadamente, pilares e paredes.
2- Os mesmos lugares serdo marcados no pavimento, e ainda numerados, quando sujeitos a

propriedade horizontal, nos termos do artigo 45°.

Artigo 100°
(Estacionamento no Interior do Terreno)

As éareas de estacionamento poderdo ser materializadas também em lugares de aparcamento
descoberto, no interior do proprio terreno, desde que ndo seja impermeabilizada a sua area em
excesso, podendo as mesmas ser também consideradas para efeito de area total de

estacionamento.

Artigo 101°
(Estacionamento para Uso Publico)

Nos edificios que se situem em areas onde ndo existam ou sejam insuficientes os espagos de
estacionamento, deverad se destinar-se uma percentagem de area de estacionamento prevista no
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artigo 95° a uso publico, no minimo correspondente a 33% da area de estacionamento afecta a
habitagdo e a industria, e a 66% da area de estacionamento afecta a comércio e servigos.

Artigo 102°
(Utilizagdo de Moradias Unifamiliares)

As pequenas edificagdes, nomeadamente moradias unifamiliares, s6 poderdo ser destinadas
a fins ndo habitacionais, por um lado, se ndo existirem planos aprovados que o impeg¢am e, por
outro, se houver possibilidade de criagdo de lugares de estacionamento e em nimero no minimo
previsto nos artigos anteriores, por forma a que ndo se criem inconvenientes para o tréfego local.

Artigo 103°
(Edificios plurifuncionais)

Em casos de edificagdes de vocagdo plurifuncional, o numero de lugares de estacionamento
obrigatorio, e de acordo com o definido nos artigos anteriores, devera ser resultante da soma dos

mesmos para cada uma das fungdes existentes.

Artigo 104°
(Isencdo de Execucdo de Estacionamento)

Exceptuam-se da obrigatoriedade da execucio de estacionamento, os edificios cuja
qualidade, pelo seu valor arquitectonico, histdrico ou cultural, justifiquem a sua preservacio,
mesmo que haja lugar a aumento da edificagdo ou beneficio corrente do projecto aprovado, e
ainda aqueles que sejam construidos em loteamento ja dotado com essa infra-estrutura de acordo

com a leil vigente.

Artigo 105°
(Fracgdes autonomas de estacionamento)

Sera permitida a constituigdo de frac¢Ses autonomas destinadas a estacionamento, aquando
da apresentagdo do relatdrio de constitui¢do da propriedade horizontal da edificacdo, quando se

conforme com o previsto no artigo 46°, n.° 6.
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Artigo 106°
( ProibigGes e Omissdes)

1- Em caso algum serda permitida a utilizagdo, para outros fins, das areas destinadas a

estacionamento automovel.
2- Todos os casos omissos ou duvidas suscitadas sobre este capitulo serdo resolvidos por

deliberagdo da camararia,

CAPITULO XI
Muros de Vedagdes e Anancios

Artigo 107°
(Altura Maxima)

1- Os muros de vedagdo a prédios urbanos ndo podem exceder 1,20 metros de altura, a

contar do nivel dos terrenos a que servem de vedagio.
2- Nos casos em que o muro de vedagdo separe terrenos em cotas diferentes, a altura de
1,20 metros sera contada a partir da cota natural mais elevada. Ndo se consideram os aterros que

eventualmente venham a ser feitos e alterem as cotas naturais

Artigo 108°
(Muros Face a Via Publica)

1- A face da via publica, os muros de vedagdo ndo poderdo ter altura superior a 1,20
metros, extensiva aos muros laterais na parte correspondente ao recuo de edificagdo, quando
existir. Esta sera medida a partir da cota do passeio, ou do arruamento caso aquele nio exista.

2- No caso de muros de vedagdo de terrenos de cota superior a do arruamento, sera
permitido, caso necessario, que o muro de suporte ultrapasse a altura de 1,20 metros, ndo
podendo contudo exceder 0,50 metros acima da cota natural do terreno. Para este efeito ndo se
consideram aterros eventualmente executados.

Artigo 109°
(Constituigdo de Muros)

1- Se os muros de vedagdo forem constituidos por alvenaria e grade de ferro, a altura
maxima seréa de 2,20 metros, podendo a altura parcial de alvenaria variar entre os valores maximo

e minimo de 0,80 metros e 0,40 metros, respectivamente.
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2- Quando haja manifesto interesse em defender aspectos artisticos e panorimicos de
construgdes existentes ou da urbanizagdo local podera a Cdmara Municipal impor outras alturas
para os muros de vedagdio, podendo ainda exigir a sua substituicdo por sebes vivas ou pela
composi¢do de muro de vedagdo com sebe viva.

Artigo 110°
(Materiais nao Permitidos)
Nio ¢ permitido o emprego de arame farpado em vedagdes nem a colocagio de fragmentos
de vidro, langas, picos, etc, no coroamento dos muros de vedagdo confinantes com a via publica,

Artigo 111°
(Anuncios)

A colocagdo ou pintura de anincios, dizeres ou quaisquer reclamos nas fachadas, nas
empenas ou nos muros, s6 podera ser feita depois de Ter sido aprovado pela Cdmara Municipal o

respectivo projecto.

Artigo 112°
(Licenciamento de Colocacdo de Anuncios)

O pedido de licenga para a colocagio ou pintura de anuncios, reclames ou dizeres devera
ser instruido com memoria descritiva, plantas de localizacdo e com desenhos do antincio, feito a
escala mais conveniente, em que se indiquem as cores a aplicar, € nos mais termos previstos em
Regulamento especifico.

Artigo 113°
(Legislagdo em Vigor)

Os artigos do presente capitulo serdo aplicados sem prejuizo do disposto na legislagio em
vigor, nomeadamente no que se refere a vedagdes, colocagdo e pintura de anlincios face a
Estradas Nacionais (com licenciamento obrigatério pela J AE ).

Artigo 114°
(Outras Disposi¢des)

1- A implantagio de muros e vedagdes obedece aos afastamentos e outras disposi¢des
contidas em capitulos anteriores deste regulamento.
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2- A construg@o de novos edificios em lotes ou terrenos ja vedados, obriga os promotores a
conformarem os muros e vedagdes existentes com o previsto neste capitulo e nos numeros 4 e 5
do artigo 73° deste regulamento.

3- As alteragles previstas no numero anterior sio apresentados em simultidneo com o
pedido de licenciamento de construgdo do edificio, nos termos do capitulo I deste regulamento.

4- Nas areas urbanas, os terrenos ndo edificados confinantes com a via publica sio
obrigatoriamente vedados nos termos deste regulamento, e como impde a Postura sobre Higiene

- e Limpeza Publica em vigor neste municipio.

CAPITULO XII
Receptaculos Postais

Artigo 115°
(Obrigatoriedade)

Nas éareas percorridas por distribuigdo domiciliaria de correio, os edificios sdo
obrigatoriamente providos de receptaculos postals, de dimensdes, modelo e localizagdo definidas

na ler vigente aplicavel.

CAPITULO XIII
Estética, Materiais e Cores

Artigo 116°
(Generalidades)

As cores e materiais a usar nas fachadas e as disposi¢des das coberturas deverdo ser
escolhidos de modo a proporcionar a integragdo do edificio no local, do ponto de vista
arquitectdnico, paisagistico e cultural.

Artigo 117°
(Fachadas Posteriores)

Os edificios que pela sua localizacdo apresentem as fachadas posteriores visiveis da via
publica deverdo apresenta-las em condigdes estéticas e arquitectonicas aceitaveis.
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Artigo 118°
(Normas a Observar nos Projectos de Arquitectura)

1- Nos projectos de arquitectura devem ser observadas as normas que a seguir se
descriminam, servindo de base a elaboragdo e consequente apreciagdo dos projectos,
secundarizados, contudo, por solu¢des inovadoras propostas em intervengdes de reconhecida
qualidade:

a) Materiais aplicaveis - devera, dentro dos conceitos, sistema construtivos e estética
actuais, basear-se no espirito da construcdo tradicional, na alternincia dos cheios e vazios, na
propor¢do e ritmo dos portais. Os volumes e fachadas, o tratamento cuidado e continuado de
algados concorrentes, devem sempre interligar-se de forma a conseguir um topo harmonioso,
sendo norma primeira a pouca diversificagdo e correcta aplicagdo dos materiais, de entre os quais
se incentivara o uso de materiais tradicionais da regido;

b) Soleiramentos - os diversos soleiramentos deverdo ser executados em materiais que, pela
sua dureza e textura, ndo sejam facilmente deterioraveis;

c¢) Em prédios seguidos ou que apresentem continuidade num dado arruamento,
independentemente do lado em que se situem, ndo é de admitir, em principio, solugdes diferentes
das pré existentes, salvo se for tecnicamente demonstrado que a situagdo ndo criard “ feridas” na
imagem final

2- As casas de maquinas dos ascensores, chamings, remates de mangas de ventilagdo e de
courettes, de ventilagio ou de iluminagdo serdo sempre alcadas ou revestidas nas suas faces
aparentes por materials idénticos aos das fachadas. excluindo-se o uso de vidro e de estruturas
metalicas, quando esse for o caso.

3- Quando a cobertura das casas das maquinas dos ascensores ou outros elementos
(escadas, bombas de troca de calor,...) for executada por placas, estas ndo poderdo, em principio,
sobressair sobre os planos verticais das paredes que as formam.

4- So sera permitida a colocagdo de painéis solares e condensadores de ar condicionado,
incorporando ou nao depdsitos, desde que no seu conjunto sejam criadas paredes envolventes ou
platibandas que os escondam, pelo menos de trés lados, e como tal fazendo parte integrante do
projecto de licenciamento, ou, se por opg¢do ulterior, com estudo do autor do projecto de
arquitectura.

5- E proibida a colocagdo aparente de condensadores ou de aparelhos de ar condicionado
nas fachadas dos prédios. Bem como sob as arcadas servindo estabelecimentos comerciais.

O projecto de licenciamento deverd prever sistemas de grelhagem e de estereotomias
abertas no material de revestimento para tais casos, bem como a correcta captagio das respectivas

aguas de condensagio.

6- Antenas
a) No posicionamento das antenas parabolicas ou de outras, deverd, tanto quando for

tecnicamente possivel, proceder-se ao seu disfarce visual. No processo de licenciamento devera
ser considerada a localiza¢do de antenas colectivas de modo a impedir a proliferacdo das mesmas;

b) A Cémara Municipal podera mandar demolir ou retirar todo o tipo de antenas, aparelhos
ou condicionadores de ar, painéis ou qualquer outros elementos que porventura venham a ser
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colocados indevidamente sobre terragos, coberturas, varandas ou fachadas, notificando e
correndo o custo dos referidos trabalhos a cargo do infractor.

Artigo 119°
(Recuperagdo/Manutencdo de Cantarias e Materiais da Regido)

1- E obrigatoria a recuperacdo e manutencdo de cantarias em todas as obras de

reconstru¢do ou remodelagdo.

2- As cantarias serdo lavadas e nunca pintadas ou caiadas.

3- Nas zonas consolidadas, a aplicacido de marmore, quando se tratar de cantarias
tradicionais, fica limitada aos peitoris.

4- Nas obras de reconstru¢do ou remodelacdo de edificios construidos noutros materiais
proprios da regido, € obrigatdria a recuperagdo e manuten¢io desses materials nos termos

referidos nos numeros anteriores.

Artigo 120°
(Paramentos Exteriores)

1- Os paramentos exteriores das fachadas dos prédios deverdo ser trabalhados com todo o
esmero, com utilizagdo de materiais de boa qualidade tanto em revestimento como em pinturas,
com predominio, tanto quanto possivel, de materiais proprios da regido

2- Nos aglomerados onde predomine, em percentagem igual ou superior a setenta por cento
do total das construg¢des, composi¢do de cantaria, sem revestimento, de alvenaria rustica ou de
outros materiais proprios da regido (como o xisto), € obrigatoria também a utilizagdo de tais
materiais na constru¢io de novas edificagdes.

3- Os acabamentos exteriores em paredes deverdo apresentar o seguinte aspecto de
conjunto, quando n3o sejam construidas com os materiais referidos nos nimeros anteriores:

a) Fraca rugosidade;

b) Reboco pintado ou caiado;

¢) O branco como cor fundamental;

d) Equilibrio cromatico.
4- Em casos especiais ou de construgdes em zonas de expansio urbana, poderdo aceitar-se

como cores fundamentais outras cores que respeitem a tradicdo da area em que se inserem.
5- Poderdo admitir-se outros revestimentos em casos devidamente fundamentados em

razdes de ordem estética, historica, ou de boa qualidade e aspecto construtivo.
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Artigo 121°
( Cores e Materiais de Vaos e Elementos Exteriores)

1- A janelas e portas exteriores das edificagdes serdo em madeira ou noutro material de boa
qualidade e bom aspecto construtivo, na cor branca, castanha, sangue de boi, vermelho escuro ou

verde escuro.
2- Pode manter-se a cor normal da madeira, devidamente envernizada, sendo proibido o uso

- de aluminio anodizado ou chapa de ferro ndo pintada.

3- Nos algerozes, grades, portdes e outros elementos exteriores, utilizar-se-4 material
metalico ou outro recomendavel, nas mesmas cores das fachadas ou janelas e portas exteriores do
edificio, ou ainda nas cores preta ou verde escuro.

4- Dentro das zonas de protec¢do a monumentos ou a imoveis de interesse, bem como nas
situagdes previstas no artigo 119° e no n°2 do artigo anterior, as janelas e portas exteriores serdo
em madeira na cor natural ou pintada na cor branca.

5- Em todos os imoveis abrangidos pelo nimero anterior, os elementos a que se refere o n°3
serdo pintados na cor branca.

6- Em todas as situagdes previstas neste artigo, os edificios e seus componentes exteriores
devem apresentar relagdo cromatica entre si e com os outros elementos, por forma a obter-se o
objectivo enunciado no artigo 116°

7- Os vaos deverdo respeitar, nas suas formas e dimensdes, as propor¢des da arquitectura
tradicional, devendo ter sempre formato rectangular ao alto, ou quadrado, sendo interditos os
vaos cuja maior dimensdo seja a largura ( exceptuam-se frestas de iluminagédo horizontal )

Artigo 122°
(Socos, Cunhais, Alizares e Outros Elementos Ornamentais)

1- Os socos, cunhais, alizares, barras, cornijas e outros elementos ornamentais deverdo ser

construidos com os seguintes materiais:
a) Reboco pintade nas cores branco, ocre, cinzento e rosa velho;

b) Reboco “tirolés”,
¢) Granito, xisto, ou marmore aparelhado, sendo interdita a aplicagio de “desperdicio” de

marmore;
d) Materiais cerdmicos, devidamente rematados.

Artigo 123°
(Coberturas)

1- A inclinagdo das coberturas podera exceder os 45% (0,45 metros por metro).

n
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2- E obrigatério o uso de telha em barro vermelho, sendo os beirados obrigatoriamente
executados com telhas proprias para o efeito.

3- Sempre que possivel, as coberturas deverdo ser de 2 (duas) ou 4 (quatro) aguas.

4- Nos edificios de ocupagdo colectiva que ndo se destinem exclusivamente a habitagéo,
podera ser admitido outro tipo de cobertura, desde que escondida por platibanda envolvente que
ndo permita que aquela seja visivel, de nenhum &ngulo, a partir da via publica.

8- Nos edificios mencionados no numero anterior, a cobertura também podera ser em
~ terrago, devidamente isolado e impermeabilizado, admitindo-se a sua utilizagio com caracter

colectivo do condominio.

Artigo 124°
(Chamines)

1- E proibido o uso de chaminés pré-fabricadas em betdo do tipo “Algarvio”
2- As formas das chaminés deverdo respeitar os modelos tradicionais na regido.

=

Artigo 125
(Muros, Vedagdes e Guardas)

1- Na construgdo de muros, vedagdes e guardas aplica-se o disposto no artigo 121°.

2- Quando existam muros de vedag@o, no seu exterior devem ser instalados, com acesso
facil pela via publica, as caixas de contadores dos diversos servicos de abastecimento e o
receptaculo de correspondéncia postal.

3- Nos muros, vedagGes e guardas ndo ¢ permitido o uso de elementos decorativos pré-
fabricados de betdo, exceptuando-se os postes para vedacdes de rede.

4- E proibido o uso, nos muros, vedagdes e guardas, de aluminio anodizado ou ferro ndo

pintado.

Artigo 126°
(Edificios Classificados ou de Reconhecido Valor)

Nos edificios classificados e noutros de reconhecido valor arquitectonico ou que se
integrem em conjuntos urbanos protegidos ou a preservar, s serdo admitidas alteracdes que nio
ponham em causa qualquer dos seus elementos arquitecténicos, ornamentais ou outros, € com

salvaguarda da sua unidade.
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Artigo 127°
(Zonas de Interesse Arquitectonico e Qutras)

1- Na apreciagdo dos projectos de construgdo, reconstrugio, reparagio, ampliacdo e
transformagdo de edificagGes ou qualquer obras que impliquem alteragio de construgdes
existentes, examinar-se-4 as pretensdes respectivas sempre no sentido de serem preservados e
defendidos os elementos de natureza arquitectonica, estética, arqueoldgica, historica, artistica ou
 paisagistica existentes na area do Municipio, quer se encontrem ou nio definidos por legislagio
especial ou classificados para o efeito.

2- Os projectos de edificagdes e as obras, quando implantados ou a efectuar na area urbana
da sede do municipio, e nas localidades que a Cdmara Municipal considerar abrangidas por esta
determinagdo, sempre que se situem a menos de 50,00 metros de distincia de monumentos,
igrejas ou templos, deverdo apresentar pecas graficas com o aspecto das fachadas respectivas
enquadradas no conjunto urbano até & edificagio a proteger, inclusive.

3- Os edificios ou construcdes, quando fiquem contiguos a outros ja existentes com
caracteristicas ja definidas ou a preservar, deverdo harmonizar-se arquitectonicamente com as
respectivas fachadas e com outros elementos, salvo se, por motivos devidamente fundamentados,
tal ndo se justificar. ‘

4- Os interessados deverdo, de preferéncia, apresentar, antes da elaboracio dos projectos,
pedido de consulta a Cdmara Municipal para que sejam definidos os elementos fundamentais a ter
em consideraggo.

8- Dentro do dmbito definido neste artigo, a colocagdo de paramentos visiveis da via
publica, de vitrinas, tabuletas, candeeiros, antncios ou reclamos, ou qualquer outros elementos ou
objectives que possam influir no aspecto geral da edificagdo. ficam dependentes de licenciamento
previsto no artigo 111° e seguintes.

6- A Cadmara Municipal poderad proceder a inventariagdo das espécies de construgdes,
propriedades de entidades publicas ou privadas, que se devam considerar incluidas nas
classificagdes referidas neste artigo e devam ser abrangidas pelos cuidados de preservagio e de
defesa.

Do arrolamento constardo, para além de fotografia do imdvel, a sua localizacdo exacta,
proprietario ou responsavel, os elementos ou referéncias de natureza historica, arqueolégica e
outras referéncias Uteis a sua defini¢do e identificagdo, as caracteristicas técnicas, e as referéncias
necessarias a uma correcta caracterizagio.

7- Feito o arrolamento, a Cadmara Municipal notificard os proprietarios ou responsaveis, a
efectuar a sua conservagdo sob orientagdo técnica dos servicos que legalmente o devam ou
possam fazer, ou, ndo existindo, dos Servigos Técnicos Municipais, mediante notificacio
especifica.

8- Em casos excepcionais e de acentuado interesse municipal, podera a Cdmara Municipal
cooperar na realizagdo das obras de reparacdo, conservagdo ou restauro, ou ainda promover a sua
aquisi¢do para o patrimoénio municipal, se esta for a forma de, mais rapidamente e melhor, se

Promover a sua recuperagdo ou preservagao.
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Artigo 128°
(Edificios Classificados ou a Classificar)

Os projectos das obras de reconstrugdo, ampliagdo e restauro a executar nos edificios
considerados, no Plano Director Municipal de Vila Flor, como “Patriménio Arqueologico e
Edificado (classificado e a classificar)”, serdo obrigatoriamente subscritos por Arquitectos
qualificados, e dependem de parecer favoravel do IPPAR - Instituto Portugués do Patriménio

- Arquitectonico e Arqueoldgico.

CAPITULO X1V
Numeracio Policial

Artigo 129°
(Obrigatoriedade e Regras de Numeragao)

Em todos os arruamentos com designagdo toponimica, 0s proprietarios ou usufrutuarios sdo
obrigados a numerar as portas dos seus prédios com acesso pelas ruas, em conformidade com as
seguintes regras:

a) Considerar-se-2 como origem da numera¢do a projecgdo do cunhal do gaveto do
primeiro prédio, no sentido do centro da povoagdo para a sua periferia, ou a projec¢do do cunhal
mais proximo neste sentido,

b)Para todos os vaos de porta do lado direito do arruamento, 0s nimeros a empregar serdo
0s pares inteiros, e, para os vaos do lado esquerdo, os numeros impares inteiros,

¢) Quando no intervalo entre dois niimeros pares ou impares seguidos venha a abri-se um
ou mais novos vios de portas, os seus nimeros serdc obtidos adoptando para os vdos intercalares
o numero par ou impar do vdo imediatamente anterior adicionando-lhe uma letra do alfabeto, na
sequéncia normal, para os distinguir entre si.

d) Para os largos e pragas, os vdos de portas serdo designados pelos numeros inteiros
seguidos na sua ordem natural e no sentido dos ponteiros do relogio, contando-se como origem
da numeragdo o primeiro vdo de porta a seguir a projec¢do do cunhal do gaveto do primeiro
prédio do lado direito do arruamento mais proxima do centro da povoagao.

e) Quando nos arruamentos haja interrupcdo de edificagbes com espagos em que se
prevejam futuras construgdes, a numeragdo sofreré a alteragdo conveniente de modo que fiquem
reservados 0s niimeros necessarios a essas construgdes, considerando-se para isso a existéncia de

um numero de trés em trés metros.

n
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Artigo 130°
(Atribui¢@o e Localizagao dos Numeros)

1- Concluida a construgdo ou reconstrugdo de um prédio ou terminadas as obras que hajam
implicado a abertura de v@o de porta ou portas os respectivos proprietarios, deverdo requerer na
Céamara Municipal a atribuicdo do respectivo nimero de policia, nos termos do n° 5 do artigo 41°.

2- A numeragdo policial sera atribuida apenas aos vdos de portas de acesso aos diferentes

- prédios, habitagdes ou ocupagdes, sendo a mesma colocada a meio ou por cima das vergas das

portas e, quando estas ndo tenham verga, na primeira ombreira, segundo a ordem da numeragdo
estabelecida.

3- Tanto nos casos de nova construgdo como nos de alteragdo da numerag@o das portas dos
prédios ja existentes ou na hipdtese de abertura de novos vaos de acesso, 0s proprietarios ou seus
representantes sao obrigados a mandar colocar os nameros que lhes sejam atribuidos pela Camara
Municipal no prazo de 30 (trinta) dias, contados da comunicagdo da numeragdo, podendo os
Servigos Municipais proceder a sua colocagdo, por conta do proprietario de quem cobrara a
despesa nos termos da Tabela de Taxas, independentemente da aplicagdo da coima a que houver
lugar, se ndo for cumprido aquele prazo.

4- Se a edificacdo estiver implantada dentro de algum parque, jardim ou terreno ruastico, e
nio a face da via publica, a inscrigdo do numero de policia far-se-a na entrada principal dele, ou
nas entradas principais que confinarem com as diferentes ruas ou vias.

5- Aos proprietarios ou responsaveis € vedado proceder por seu alvedrio a atribuigdo dos
numeros policia ou diversos dos que a Camara Municipal lhes atribuir, ou retira-los ou altera-los,

em autorizagdo.

6- Anumeragio das portas dos estabelecimentos comerciais ou quando a Camara reconhega
a conveniéncia, por razdes estéticas ou arquitectonicas, de ndo seguir as regras nos n°s 2 e 4,
podera autorizar outra solug@o, ou caracteristicas diferentes das enunciadas no artigo seguinte.

Artigo 131°
(Caracteristicas da Numeragdo)

A Camara Municipal determinara, em regra, as caracteristicas da numeragdo, de acordo
com as do arruamento, do prédio ou da localizagdo deste, e podera revestir os seguintes tipos:

a) Pintura a tinta fixa, branco sobre o fundo preto ou o inverso, com as dimensdes de 0,10 x
0,15 metros, respectivamente de altura e de largura, a respectiva base ou fundo, e 0,05 x 0,08
metros, respectivamente, para largura e altura de cada nimero. Quando a numeragdo contenha
mais de dois digitos, a base ou fundo sera aumentado proporcionalmente;

b) Afixagdo de chapas esmaltadas contendo os numeros pintados conforme a alinea anterior
ou medidas aproximadas, e de modelo aprovado genericamente pela Cdmara Municipal;

¢) Gravagdo de numeros com aquelas dimensdes, em marmore, mosaico ou material

semelhante, nestes casos de cor clara e nameros a preto, ou vice-versa,
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d) Numeragdo em material cromado, mas com as medidas referidas na alinea a) ou muito

aproximadas.

Artigo 132°
(Registo Cadastral de toponimia e Numeragdes)

1- Afecto aos Servigos Municipais de Obras Particulares, havera um registo cadastral da
numeragdo policial e respectivas alteragdes, assim como das designagdes dos respectivos
arruamentos, pracas e outras vias ou lugares publicos, e sucessivas alteracdes.

2- Tais registos podem ser feitos em livro ou ficheiro proprios, que conterdo, pelo menos,
os seguintes elementos:

a) Para os arruamentos: Designagdo, data da deliberagdo respectiva, fundamento, data e
numero das comunicacdes feitas aos Servigos Publicos, designadamente & Conservatéria do
Registo Predial e Reparticdo de Finangas, identificagdo do arruamento (v.g. inicio, comprimento e
largura, e fim, referenciando outros para mencionar onde comeca e onde acaba), e outras
referéncias, como sejam as denominagdes anteriores ou tradicionais por que era conhecido,
contendo cada registo [ugar para alteragdes e aditamentos futuros.

b) Para a numeracdo policial: Identificagdo do prédio, nimero de pisos, finalidade,
numeragdo atribuida, nome do proprietario, se foi constru¢dao nova ou aberturas de portas, e
outros elementos de interesse, com espago para, depois, anotar o artigo matricial e averbamentos
futuros.

3- Complementando os registos antes definidos podera a Camara Municipal determinar a
existéncia de plantas gerais ou parcelares das localidades em que figurem os arruamentos e 0s
prédios, com referéncia as denominagdes e numeragdes respectivas

CAPITULO XV
Conservacio e Beneficiagiio dos Prédios e Construcoes

Artigo 133°
(Conservagdo e Beneficiagdo Obrigatorias)

1- Todos os proprietarios ou usufrutuarios sdo obrigados, de 5 (cinco) em 5 (cinco) anos a
mandar reparar, caiar, pintar ou lavar as fachadas anteriores, posteriores e laterais, as empenas e
telhados ou coberturas das edificagdes existentes, bem como os muros de vedagdo de qualquer
natureza, barracdes, barracas, telheiros, etc...

2- Juntamente com as reparagdes e beneficiacdes a que se refere este artigo, serdo reparadas
as canaliza¢des tanto interiores como exteriores de esgotos e de escoamento de aguas pluviais, as
escadas e quaisquer passagens de serventia dos prédios, lavadas e reparadas as cantarias, azulejos
e todos os revestimentos e motivos de ornamentagdo dos prédios, pintadas as portas, caixilhos,
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persianas, contravedagdes, bem como 0s respectivos aros e gradeamentos, tanto das fachadas
como dos muros de vedagdo, e, bem assim, serdo feitas as reparagoes e beneficiagOes interiores
necessarias para manter as deificagdes em boas condigdes de utilizagdo.

3- Nos pedidos de licengas de obras de simples conservagio, reparagao ou limpeza das
fachadas, quando implique ou ndo modificagdo da natureza e da cor dos materiais de revestimento
exterior, deverdo ser indicadas as cores a aplicar, que poderdo ser substituidas pelas cores
previstas neste Regulamento quando com este ndo se conformem.

4- Independentemente do prazo estabelecido neste artigo, sempre que se verifique que
qualquer prédio, construgdo ou muro se ndo encontrem com as devidas condigdes de salubridade,
solidez ou seguranga, ou corra risco de incéndio, podera a Camara Municipal, em qualquer altura,
intimar os responséaveis a proceder as obras necessarias no prazo que lhes for determinado.

5. Podera ser dispensada a providéncia a que respeita este artigo ou concedida prorrogagdo
do prazo, quando a requerimento do interessado, apos vistoria, se verificar se € satisfatorio o
estado de conservagdo do prédio ou construgdo em causa.

6- No caso de desabamento de qualquer construgdo, muro, vedagdo ou terras, devera o
proprietario respectivo, no prazo de 24 horas, proceder aos trabalhos necessarios para conservar
a via publica livre e desimpedida, mantendo-a até la devidamente sinalizada.

Artigo 134°
( Falta de Conservagdo e Beneficiagdo)

1- A Camara Municipal podera tornar publico no principio de cada ano, ou noutra ocasiao
julgada conveniente, quais 0s prédios, zonas ou arruamentos, em que devem ser efectuados as
obras referidas no artigo anterior, sem prejuizo do que nele esta estabelecido.

2- Findo o més de Julho, salvo nos casos de prorrogagao devidamente autorizada, poderao
os responsaveis que ndo tiverem dado cumprimento ao que fica disposto, ser intimados a dar

inicio as obras nos prazos que lhes for marcado.
3- Quando as obras ndo tiverem sido convenientes executadas, sero 0s responsaveis

intimados a faze-las novamente e nos devidos termos, em prazo a fixar.

Artigo 135°
(Beneficiagdo por Reocupagdo)

Independentemente do previsto no artigo 51°, a reocupagao de edificagbes destinadas a
habitacio ou outra utilizagdo s6 pode verificar-se depois de executadas obras de beneficiagdo
geral, nomeadamente no aspecto de higiene e salubridade, quando necessarias.
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Artigo 136°
(Obtengdo de Licenga e Obras de Natureza Sanitaria)

1- Quando haja de proceder a realizagdo de obras a que se refere o artigo anterior, o
proprietario ou usufrutuario devera solicitar a respectiva licenga, se necessario, ou participar o
seu inicio nos termos deste Regulamento, e, concluidas e verificadas as beneficiagdes impostas,
devera requerer a respectiva licenga de habita¢do ou ocupagido quando seja caso disso.

2- A execu¢do de pequenas obras de natureza sanitdria, como exemplo, as relativas a
roturas, obstru¢do ou outras formas de mau funcionamento, tanto das canalizagSes sanitarias,
como das deficiéncias das coberturas, do mau funcionamento das fossas, serdo ordenadas pela

Camara Municipal, independentemente de vistoria prévia.

Artigo 137°
(Despejo Sumario)

A Cimara Municipal poderd proceder ao despejo sumario total ou parcial cuja a
expropriagdo tenha sido declarada ou cuja demoli¢do ou beneficia¢do tenha sido deliberada nos

termos da let vigente.

Artigo 138°
(Expropriagao)

Podera a Camara Municipal promover a expropria¢do de edificacdes que, em consequéncia
de deliberagdo baseada em prévia vistoria realizada por peritos de construgdo e de especialidade
especifica, tenham de ser reconstruidas, remodeladas, beneficiadas ou demolidas, total e
parcialmente, e cujos proprietarios se recusem a proceder em conformidade com tal deliberagao

fundamentada, nos termos do disposto no artigo 11° do RGEU.

CAPITULO XVI
Abertura de Valas

Artigo 139°
(Disposigdes Gerals)

1- A abertura e tapamento de valas bem como a realizagdo de quaisquer trabalhos que
envolvam o levantamento do pavimento das vias publicas, carece de licenga da Camara Municipal.
2- As empresas concessionarias de servigos publicos, (tais como de telefones e distribuigdo
de energia eléctrica), embora beneficiem de isencdo de pagamento de taxas, carecem de licenga da
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Cémara Municipal para a abertura e tapamento de valas ou realiza¢do de quaisquer trabalhos que
envolvam o levantamento do pavimento das vias publicas.

3- A licenca referida nos artigos anteriores devera ser pedida em requerimento dirigido ao
Presidente da Camara Municipal, instruido com os seguintes elementos:

a) Planta topografica, onde seja assinalada a localizag@o, em toda a sua extensdo, das valas

ou quaisquer outros trabalhos;
b) Indicagdo do tipo de pavimento da via ou vias em que se pretende abrir valas ou executar

quaisquer outros trabalhos,;
¢) Indicagdo da largura, profundidade e outras caracteristicas técnicas das valas cu dos

trabalhos a executar,
d) Indicagdo do prazo previsto para a execugdo dos trabalhos bem como a data de inicio;

4- O licenciamento sera concedido mediante a apresentagio de caugio ou garantia bancaria,
no valor dos trabalhos de reposi¢@o e pelo prazo previsto no artigo 146°, n.° 2.

Artigo 140°
(Sinalizagdo Temporaria das Obras)

1- Durante a execucdo dos trabalhos devera adoptar-se a protec¢do conveniente e a
sinalizagio exigida pela lel em vigor, de forma a garantir a seguranca do trafego e a sua fluidez
com o minimo embarago.

2- Toda a sinalizagdo devera ser mantida permanentemente em bom estado de conservagdo,
substituindo-se de imediato os sinais que eventualmente venham a ser danificados

3- A sinalizagdo dos trabalhos e a sua manutengio e conservacdo € da responsabilidade do

dono da obra.

Artigo 141°
(Condicionalismos Inerentes a Abertura das Valas)

1- Na abertura das valas ndo € permitida a utilizacdo de explosivos, a ndo ser em casos
especiais, comprovadamente sem alternativa técnica, sendo neste caso expressamente solicitada a
Cémara Municipal autorizagdo para o uso de explosivos.

2- As valas longitudinais serdo abertas nas bermas das vias, com o maior afastamento
possivel da faixa de rodagem, ou nas faixas de rodagem dos arruamentos tanto quanto possivel
junto a do passeio, por trogos com a extensdo maxima de 50,00 metros.

3- Ndo poderdo ser abertas simultaneamente valas em ambas as margens das vias.

4- A vala na travessia das vias sera aberta por meias faixas, perpendicularmente ao eixo das

mesmas.
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Artigo 142°
(Abertura e Tapamento de Valas em Pavimento a Betuminosos)

1- A execucdo da abertura de vala devera processar-se do seguinte modo:

a) Por serras de corte especificas para betuminoso devendo o corte ser perfeitamente
geomeétrico;

b) Apoés a abertura de cada trogo de vala deverd ser feita a remocfo dos produtos

escavados para zonas preé-determinadas.

2- O tapamento da vala sera executada do seguinte modo:

a) Material de granulometria extensa, em camadas de 0,20 metros de espessura
devidamente compactadas até a cota - 0,20 metros, relativamente a cota da plataforma da via.

b) Camada de betuminoso com a dosagem e espessura tecnicamente adequadas a definir

caso a caso pelos competentes Servigos Municipais.

Artigo 143°
(Abertura e Tapamento de Valas em Pavimentos a Cubos)

1- A execucdo devera processar-se do seguinte modo.
a) Levantamento dos cubos e remoc¢do dos mesmos para local pré-determinado, onde ndo

causem transtorno & normal circulagio de veiculos e pedes:
b) Apds a abertura de cada trogo de vala, devera ser feita a remog¢do dos produtos

escavados para zonas pré-determinadas.

2- O tapamento da vala devera ser executado do seguinte modo:

a) Material de granulometria extensa, em camadas de 0,20 metro s de espessura
devidamente compactada até a cota - 0,20 metros, relativamente a cota da plantaforma da via.

b) Reposi¢do do pavimento a cubos cobertes com areia.

Artigo 144°
(Assentamentos de Cabos Eléctricos e Telefones)

As travessias de cabos eléctricos e telefones serdo feitas através de manilhas de cimento ou
tubo PVC a profundidade minima de 0,80 metros, por forma a que a sua futura substituigio se
faca sem necessidade de destruir o pavimento da via.

Artigo 145"
(Fiscalizagdo)

No decorrer dos trabalhos deverdo ser acatadas as instrug¢des transmitidas pela fiscaliza¢do
da Cidmara Municipal, devendo ser informada com antecedéncia da data do inicio dos trabalhos.
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Artigo 146°
(Responsabilidade pela Execucdo e Prazo de Garantia)

1- O enchimento das valas e reposi¢do do pavimento e pertences da via ficardo a cargo da

entidade que realizou a obra.
2- A entidade responsavel pela obra obriga-se a mandar corrigir as deficiéncias que venham

a verificar-se, durante o periodo de um ano, a contar da data de conclusdo dos trabalhos que, para

- efeito, devera ser comunicado a Camara Municipal.

3- Serdo da inteira responsabilidade da entidade responsavel pela obra os prejuizos que
advenham para a Cdmara Municipal e para terceiros por motivos de realiza¢do dos trabalhos.

4- Uma vez concluidos os trabalhos, a entidade responsavel pela obra devera remover da
zona da via as terras sobrantes provenientes da abertura das valas deixando a zona completamente

limpa no prazo de 48 horas.

CAPITULO XVII
Degraus e Rampas Fixas

Artigo 147"
(Ambito)

1- O estabelecimento de degraus e rampas fixas para acesso de pessoas e veiculos a
garagens, estagdes de servigo, oficinas de reparag¢do de automoveis, instalagdes fabris, stands de
automovels, armazeéns, patios interiores e outros locais privados, constitui uso privativo da via
publica e, como tal, carece de prévia licenga municipal.

2- A utilizagdo de rampas moveis ndo carece de licenga devendo ser retiradas imediatamente

apos a entrada ou saida dos veiculos.

Artigo 148°
(Proibigoes)

1- Nio € permitido o estabelecimento de degraus e rampas fixas:
a) Em alinhamentos curvos de visibilidade reduzida;
b) A menos de vinte metros dos cruzamentos ou entroncamentos, curvas e lombas de

visibilidade reduzida.

2- A distancia referida na alinea b) do nimero anterior podera ser reduzida para cinco
metros, quando tal ndo provoque problemas para a seguranga e fluidez do transito.

3- Nio € permitido também o estabelecimento de degraus e rampas fixas, na soleira dos
portais, que ocupem qualquer espago do passeio ou do arruamento ou modifiquem o seu trainel.
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Artigo 149°
(Condicionantes)

1- As rampas fixas deverdo ser executadas no lancil dos passeios em guias de granito ou
cimento de sec¢do triangular e a sua instalagdo devera ser fiscalizada pelos competentes técnicos
municipas.

2- As rampas fixas devem ser executadas a partir do rebordo do passeio e para o interior
- deste, ndo podendo ocupar a faixa de rodagem do arruamento.

Artigo 150°
(Dimensionamento)

1- A extensdo das rampas ndo podera exceder a largura do portal a que respeitam em mais
de 0,50 metros e a sua inclinagdo serd determinada pelos competentes servigos técnicos

municipais.
2- A profundidade das rampas ndc pode exceder os 0,20 metros.

Artigo 151°
(Pedido de Licenciamento)

1- O pedido de licenciamento devera ser instruido com uma planta topografica, indicando a
localizagdo da rampa , devera especificar o tipo de rampa que se pretende instalar e o seu destino,
os materiais a utilizar, a extensdo da mesma e do portdo a que da acesso e demais elementos

necessarios a correcta apreciagdo do pedido.
2- Nio carece de licenciamento o estabelecimento de rampas promovido pela Camara

quando da construgdo ou remodelagdo de arruamentos ou passeios.

Artigo 152"
(Remogdo)

1- No caso de o titular da licenga pretender prescindir da rampa, devera comunicar a
Cémara Municipal, com 30 dias de antecedéncia, a data em que pretende retira-la, a fim de

permitir a fiscalizagdo dos trabalhos pelos competentes servigos municipais.
2- Constitui encargo do titular da licenga a remogdo da rampa e a execugdo dos trabalhos
necessarios a reposigdo do passelo e respectivas guias e ainda do pavimento porventura

danificado por motivo das obras.
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Artigo 153°
(Requerentes)

1- S6 os proprietarios dos prédios tem legitimidade para requerer a licenga para a colocagdo
de rampas.

2- Os arrendatarios, usufrutuérios ou outros possuidores de prédios poderdo requerer a
colocagdo de rampas mediante autorizagdo expressa dos respectivos titulares do direito de

propriedade.

Artigo 154°
(Situagdes Existentes)

1- A Cimara Municipal pode, por sua iniciativa, proceder as necesséarias obras de adaptacéo
das rampas que actualmente ndo obedegam as condigdes estabelecidas neste capitulo.

2- Os proprietarios dos prédios actualmente servidos por degraus e rampas que se
enquadrem nas situagdes previstas no artigo 148° podem, quando as mesmas provoquem
problemas para a seguranga dos pedes ou para a seguranga e fluidez do transito, ser intimados
pela Camara Municipal a retira-los no prazo que lhe for dado, sob pena daquela o fizer por conta
dos proprietarios.

3- O prazo previsto no numero anterior ndo podera ser inferior a sessenta dias.



